KISLAKASKERDES ANGLIABAN ES NALUNK

Z 1peGeN, akinek London a Hyde Park ¢és a Tower kozott

fekszik, akinek emlékében a  Westminster, a Buckingham-

palota, a Trafalgar Square, St. Paul ¢és a British Museum
¢l, az nem tudja, hogy egy par méternyire a nyiizsgd, for-
galmas utcaktdl, a Temze partjaitél aldzatos nyomortsagban sorakoz-
nak a szegénység kormos kozkatonaiként a sejtekre osztott telkek
apré hazai. Epplgy nem tudja az az idegen, aki a Margitszigettdl a Gel-
lérthegyig gyonyorkodik — kivilagitott févarosunkban, hogy a korutak
kulisszai mogott bérhazbortonok sorfalai  képezik a  varos tulajdon-
képpeni testét. Tudunk rola mi, mint ahogy tud rdéla az angol véarosi
polgdr, hogy mi van a kirakatok mogott. Nalunk csak péar szazezer
lélek életerejét nyirbalja meg az emberséges otthon hidnya, féleg a
févarosban, Angliaban azonban millioszamra gyotrédik az ipari prole-
tariatus, tigyszolvan az orszag minden iparvarosaban.

A nagy iparvallalatok Iétesitésével egyidejiileg ugyanis nem jart
kardltve — csak nagyon ritkin — a munkdsosztdly emberséges
elhelyezésének a megoldasa. Rendszerint kiilon vallalkozast, kiilon
lizletet jelentett a munkashazak ¢épitése. Amikor uj iparvallalatok
keletkezése nyoman kis munkaslakasokban kereslet —mutatkozott, a
telektulajdonosok nagy telkeiken sorhdzakat épitettek. A  20—30,
sokszor szazakra mend egységbdl felépiilt sorhazak éppugy az olcso
épités- €és a telekkiuzsordzas jegyében keletkeztek, mint a mi kiilvarosi
bérkaszarnyaink. Természetesen a megjelenési formaja a két hasonlo
lizletagnak egészen mas lett, de Iényegben, egészségi és szocidlis szem-
pontbol, ugyanazon a szinten mozog. Nalunk a jol ismert szomoru,
kopott, 3—4 emeletes bérhazak noéttek fel a spekulacid melegagyaban.
Nagy, kozos, sivar udvarok korfolyosdira néznek a szoba-konyhas
lakdsok ablakai. Angliaban keskenyhomloku, egyemeletes, egyforma
hazacskak sorakoznak az aprd telkekre osztott tombok sziik magan-
utcaira. Els0 pillanatra emberségesebbnek latszanak az egyemeletes
munkéssorhdzak, de alaposabb vizsgalodds utan kitlinik, hogy semmi-
vel sem kiilonbek, mint a mi bérkaszarnydink. Az angol back-to-back
house-oknak nevezi a munkdsok sajatos nyomortanyait és ebben a
kifejezésben benne van a szakember pontos hibamegéallapitdsa. Ugyanis
az egymasnak hattal fordulé back-to-back lakdsegységek sziikén egy-
masmellé szorulnak, s minden lakds harom oldalr6l teljesen koriil-
zart sejtdarabot jelent. Bejarati ajto a hazba, mellette a lakdszoba,
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szlik, meredek feljard 1épcsével az emeletre s fent egy vagy két apro
halészoba. Az Osszes helyiségek ajtaja, ablaka, a keskeny bejarati
homlokzatra nyilik. Elképzelhetetlen piszok, nyomor ¢és szellbzet-
lenség uralkodik ezekben az odukban. Rendszerint silany volt az
épitkezés, szigetelés; higicnia és vizvezetékberendezés nélkiil. A laké-
sokban mosnak ¢és a sorhdzak kozott kifeszitett koteleken —szaritjak
a ruhat. Egy-egy nagyobb egységet jelentd telken annyi maganutcat
létesitett a vallalkozo, amennyit csak ki lehetett szoritani. A vallalkozo
rendszerint azonos volt a telektulajdonossal. Az egyforma kis hazak
atszell6zhetetlen lakdsok ablakaival, a poros, piszkos utcara néznek, ahol
ruhak szaradnak a koteleken és piszkos gyermekek sivalkodnak a porban.
A nyerstéglahomlokzatokat csakhamar belepte az ipartelep korma és a
disztelen, szomoru szinpad még komorabb lett. A rosszszagu, egyforma,
sivar utcdk taldn még sokkal szornylibbek, mint a mi vedlettvakolaty,
szegényszagl bérkaszarnyaink a fOvaros félkiilteriiletein. A nyomor-
tanyadknak egyes sikatorai kiilonds jelleget kolcsondznek az angol ipar-
varosoknak. Valamivel jobb vagy rosszabb kiaddsban mindeniitt meg-
talalhatok. London nagy részét is hasonld utcak tomege képezi.

Mi agrarorszdg 1évén, a telepitési kérdésekkel bajlodunk és a
varosi lakdsnyomor itt masodrendli szerepet jatszik. A mi fOvarosunk
azonban hasonl6 betegségben szenved, mint egész Anglia. A varosi
néprétegnek az a része, amelyik ott né fel pinceviragként, napfény
és levegd hijjan, a bérkaszarnydk oduiban, elnyirbalt ¢életerejével a
nemzet alland6 és fokozddd energiaveszteségét jelenti. Egy kevés
szdzaléka Osszekuporgatott garasaival kimenekiill a tiidovész arnyéka-
b6l és minden tajékoztatds és tamogatas nélkiil letelepszik valahol
a varos szélén Osszetakolt odajaban. Hiaba méltatlankodunk a | kiil-
terjes fejlodés” miatt, hidba szornyilikddiink el a varosszéli telepiilé-
sek cstufsdgain, hidba panaszkodunk, hogy csatornazatlan, szabalyo-
zatlan, Utnélkiili részeken ¢épililnek a maganyos hazak, Oriilniink
kellene, hogy egypar csalad kiszabadult a rozzant bérhazak koporsoi-
bol. Inkabb azon kellene megdobbenniink, hogy az Uj kis hazacskak
rosszul épiilnek, nedvesek és egészségtelenek, utjaik porosak, csator-
najuk nincs, emésztégddreik rosszak s a kispolgar megerdlteté 4aldozata
nem hozta meg a kivant Oromet. Legtobbszor nem torténik semmi
mas, csak a nyomor koltozik a varos szélére. Tétleniil nézzik ezt a
kinlédast, nem mozdulunk meg, hogy segitsik a vergddést, meg-
mentve a nemzet elveszd energidit. Anglidban ezzel szemben a mun-
kaslakdsnyomor nem egy varos gondja, hanem az egész orszagé.
Az 1 lakasok, uj lakotelepek épitése, nem épitési, nem varosrendezési
feladat, nem szocidlis segitségnyujtds, hanem a legkomolyabb nemzet-
fenntartd réteg megmentése, atformalasa, felemelése. Egy nemzetfenn-
tartd er6 megmentését, s termékenyebbé, haszndlhatobba tételét jelenti.

Az angol tarsadalomnak szegény munkasrétege ma belesiippedt
a telekkiuzsorazd és tomeglakas-épitévallalatok mocsaraiba. Anglia-
ban, talan éppen azért, mert orszagos jelent6ségli ligyr6l van sz0,
lassan kezdenek rdeszmélni, hogy a népi erének ezt a fundamentuméat
meg kell menteni. A rieszmélés igen nehezen megy. Az allamgazda-
sag még ma sem ¢Ebredt teljesen tudatira annak, hogy a munkas-
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osztaly életszinvonaldnak ¢és munkaképességének emelése a nemzet
életmiikodésének leghathatosabb fokozoja. A  magangazdasagban mar
szorvanyosan akadt egy-két eset, ami kicsiben tokéletes Utmutatas
lehetne a nagy allami gazddlkod4ds szamara. Kirivo példaként szolgal-
hat erre egy angol iizletember lendiiletes palyafutasa.

Anglia kozepén, egy iparvarosban, Boltonban, a mult szdzad
kozepén ¢élt egy szegény munkasfit. A tejet hordta ki egy fiiszeres-
boltb6él. Ez a gyermek ott élt az iparvaros munkasnegyedében, a
komor, egyforma wutcdk valamelyik dohoslevegdjli, kormos odujaban.
Szerencséje, vagy atiitdé tehetsége kiragadta onnan. Ne¢hany évtized
mulva ott talaljuk Liverpool kozelében, Port Sunlight-ben, ahol szap-
pangyarat alapitott. A nyolcvanas években mar kiterjedt, hatalmas
gyartelepnek tulajdonosa. Ez az ember nem felejtette el gyermek-
korat. Tudta, hogy milyen energidk szoérddnak széjjel a nyomortanyak
falai kozott és ezért munkésait Onalld kis héazakban telepitette le.
A fejlédd gyarlizemmel egyiitt fejlédott a munkas-lakdtelep. Mikor
az egykori kis kifutofia, mintegy 10 évvel ezeltt meghalt, Lord
Leverhume-nak  hivtdk és nemcsak a  vilaghiri  Sunlight-szappan-
gyarat hagyta hatra utédainak, hanem egy olyan munkaslakételepet,
aminek ma nem lehet parjat talalni Anglidban. Széles utcdk, séta-
nyok, kozkertek, kisebb-nagyobb angoltipusi provincidlis és csaladi
hazak sorakoznak a bOségesen méretezett kertek dus novényzetében.
Mindegyik haz egy kis individuum. Kilon vildg. Virdgoskertekkel
ovezve, fak darnyékdban. A feltlind izléssel rendezett, angol szellemtdl
atitatott falu kozepén egy kozépiilet all. Itt hordta Ossze az ifji lord
apjanak miikincseit a falu szadmara, nyilvanos muzeumba. Szinte fel-
becsiilhetetlen  értékli  festmények, szobrok, bultorok ¢és porcellanok
sorakoznak itt és az egész muzeumot athatja egy egyéni izlés és akarat-
erd szelleme. Ugyanez a szellem uralkodik még ma is a telep iskolain,
jaték- és sportterein és ez neveli a gyar Uj munkasnemzedékét. Talan
nem véletlen, hogy az az ember, aki az eltékozolt erdknek megdrzé-
sére utat talalt, oly nagy — még angol fogalmak szerint is nagy-
méreti — vagyonra tett szert, amelyr6l némi fogalmat nyujt az a
tény, hogy egyedil Bolton varosanak, gyermekkoranak emlékére,
egymillié fontot adomanyozott iskola céljara.

Ez a kivételes eset mélto példat nyujt arra, hogy az okszerii
gazdalkodasnak milyen fontos feltétele a munkasréteg életszinvona-
lanak emelése, lakaskultirdjdnak megteremtése. Az angol A4llamhaz-
tartds konzervativ Oreg gépezete igen nehezen taldlja meg az utat ilyen
elorelatd, okszeri gazdalkoddshoz. A munkaslakasokkal a kozhatosa-
gok 1910-ig ugyszélvan egyaltalan nem torddtek. A hazak és lakasok
épitését 99%-ig maganvallalkozasok hajtottak végre. Az az egy szazalék,
amit a koOzpénzbdl épitettek, a konyoriiletesség alamizsndjat jeldltette.
Népszallokat 1étesitettek, ahol minimalis bérért é&jjeli szallast vagy
hosszabb iddre hajlékot nyerhettek a munkanélkiilick vagy elhagyott
csaladok. Késdbb ez a szazalék emelkedett. Habort kitorésekor az
ujonnan ¢épiilt lakdsok szdméanak Otszazalékat tette ki az allam és
varosok szocialis ténykedése folytdn épitett lakasok szama. A haboru
utan lényegesen megvaltozott a helyzet. Mint madsutt, Anglidban is
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lakashiany wvolt. A lakbérek aranytalan dragulasat a kozhatésagok
beavatkozasa kovette. A maganvallalkozds nagy lendiilettel fogott Kkis,
egylakdsos hazak épitésébe, am ezek a hazak eladasra épiiltek. A bérek
korlatozdsa elvonta a magéantdkének a kedvét a bérhazak ¢épitésétol.
Azok a kiskeresetli polgéarok, akiknek nem volt moddjukban hazat venni,
igen nyomorult helyzetbe jutottak. Bérbeadasra szant egylakdsos csa-
ladi hazat és nagyobb bérkaszarnyakat csak allami és varosi tamoga-
tassal épitettek. Megyék ¢és varosok egyesiileteket alakitottak s ezek
az 0. n. rehousing komiték, mint kiilon tarsasdgok kezdik meg miiko-
désiiket allami és varosi szervek fennhatosdga alatt. Orszagosan teljes
szervezetlenségben, kiillonb6zé rendszerrel és igen kiilonb6zé anyagi
erével milkdodnek a komiték. A  kiilonbozd lakasépitési torvények
kiilonbozoképpen befolyasoltak a kozintézmények és maganvallalkozas
szerepének a fontossagat az 1 lakdtelepek épitése terén. Lényeges
valtozast az 1924., majd az 1930. évi lakasépitési torvény okozott.
Az 1924. évi torvény a maganvallalkozds szerepét fokozta, mig az
1930-as torvény csokkentette és a legutols6 1933-as torvény még
jobban fokozta a kozhatosagok munkakorét. Elesen el kell kiiloniteni
a kozhatosagok ¢és a maganvallalkozas tevékenységét, mert mint latni
fogjuk, ugy elgondolasban, mint kivitelben és eredményeiben, lénye-
gesen eltérnek egymastol.

A maganvallalkozas telepet létesit és lakdt szerez bele. A kivitel
ennekfolytan szintén kiilonbozik. A kozhatosdg a torvény segitségével
kisajatitja a slumok telkeit és az Oreg hézakat lebontja, hogy jobban
felépitett és berendezett hazakkal pdtolja. A maganvallalkozas olcso
Uj teriiletet keres, lehetdleg olyat, ami még nincs beépitve és ott olyan
telepiilést 1étesit, amelyik jo, olcsé lakasaival, egészségiigyi és kulturalis
berendezésével csdbitja a slumok lakéit az 4atkoltdozkodésre. Eredmény-
ben természetesen igen eltér a két modszer. A kozhatdsdgok Uj telepei
a régi helyen mar a megalkuvas jegyében sziiletnek s kisajatitas révén
sok erOszakossagra, gyakran igazsagtalansagra adnak alkalmat s végiil
egy fokkal jobb és egészségesebb lakasba telepitik a régi lakot. A lako
életmddjanak  megjavitdsa  Ujabb  tdrsadalmi  megmozdulist  kivén.
Az 1) lakasban lakni kell tanitani az 0j lakét. A maganvallalkozas viszont
arra az idealis eredményre torekszik, hogy tokéletes 1j varost Iétesitsen,
a vadon alakult varos minden hibajat kikiiszobolve. Olyan véarost kivan
létesiteni, ahova vagyik a polgar és kivetkdzve eddigi kényszeriilt éle-
tébol, Onmagatdl mas, jobb, kellemesebb életet éljen. Valdsidgban ez az
elkiilonités kevésbbé érezhetd, mert hiszen a kétiranyu munkalkodas
befolyasolta egymast. A kozhatosdg gyakran igénybe veszi a magan-
vallalkozast és viszont a maganvallalkozas raszorul a kozhatoésagok
tdmogatasara. A kiilonboz6é torvények kiillonbozéképpen befolyasoltak
ezt a viszonyt. A kozhatosdg fellépése konkurrenciat jelentett a magan-
vallalkozasnak ¢€s nagyobb daldozatra, kisebb haszonra szoritotta. A koz-
hatdsag viszont sokat tanult a maganvallalkozas munkassagabol.

NEzZUK ~ ELSOSORBAN  a  kozhatésagok  munkalkoddsat.  Mint
mondottuk, az egész tevékenység a jotékonysdg jegyében sziiletett
s ez ma is ranyomja bélyegét minden Iétesitményre. A jotékonyko-
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dason felillemelked6 jelent6sége tulajdonképpen csak az 1930. évi tor-
vény életbelépése Ota van. A torvény kotelességévé tette minden varosi
hatésagnak a vords térképek elkészitését. Ezek a hires vords térképek
tiintetik fel voros szinekben a lebontasra itélt negyedeket. Ugy a voros
terliletek  kijelolése, mint a teriiletek fokozatos kisajatitdsa kisebb-
nagyobb egyéni sérelem nélkil nem vihet6 keresztil. Az 1930-as
torvény értelmében a voOrds teriileteken a felépitményeket a hatoésagnak
nem kell megvaltania, mert csak azok a teriiletek jelolheték vorosen,
ahol az ¢épiiletek hasznilhatatlan vagy kozegészségellenes 4llapotban
vannak. A varosi hatdsdg természetesen minél tobb teriiletet igyek-
szik vorosen jelolni, mert hiszen ezeken a részeken a telek értékéért
megvaltja a hazakat is. Elkeriilhetetlen, hogy a lebontasra itélt varos-
részekben itt-ott ne Aalljon elszorva egy-két hasznalhatoé épiilet. Ezeknek
a tulajdonosait jelentékeny kar ¢éri. Az igazsagtalansag sokszor igen
szembeszOokd, mert a torvény felhatalmazza a tulajdonost, hogy kisa-
jatitott ingatlanat, mint bérl6, a lebontas bekdvetkeztéig hasznalhassa.
A Dbérosszeg és a kisajatitdsi ar kozott Osszefiiggést viszont nem allapit
meg a torvény. Szolgaljon ennek megvilagitasara egy kiragadott példa.
Liverpoolban a Whale Street 7. sz. haz beleesett az 1930. évi torvény
alapjan lebontasra itélt vords teriiletbe. A telket 31 font 10 shiilingért
kisajatitottak. A tulajdonos, mint bérl6 az épiiletben maradt és heti
nyolc shillinget fizetett. Tehat a 31 font és 10 shillingért megvett
ingatlan a lebontas idOpontjdig évenként 20 font és 16 shillinget jove-
delmez. A héazat mai napig nem bontottdk le s a tulajdonos tobbszoré—
sen visszafizette bérben a kisajatitdsi arat. A magas bérarakkal a vérosi
hatésagnak az a célja, hogy a bérld6 minél elébb elhagyja a hazat és az
lebonthatdé legyen. A telekérték megallapitasa ugyancsak bdséges tapot
ad a poroskodésnek.

Ezutan kovetkezik az 0j feladat megolddsa — milyen legyen az uj
telep. Kislakdsos csaladihazak, sorhazak vagy bérkaszarnydk. Ha a
teriilet sokba keriilt, a varosi hatésag kénytelen bérkaszarnyat épitent,
mert kiilonben a lakasok bére vagy a kereseti viszonyok altal meghata-
rozott bérosszeg folé szokik vagy még tovabb, a torvény altal megalla-
pitott maximalis bért is meghaladja. A lakasok atlagos bére hetenként
10 shilling lehet, azonban ez a teoretikus szdm nem bizonyult redlis-
nak. A szambaveendd0 munkasok atlagos heti keresete 50—60 shilling
kozott mozog s ez a 10 shillinges bérmegallapitasnak az alapja. Azonban
az utols6 évben Anglidban 5 millid munkanélkiilit szdmoltak. A munka-
nélkilliek javarésze csak az év egy részében, atlag 20 héten 4t munka-
nélkiili és ez a részleges munkanélkiiliség éppen azon a munkasrétegen
hompolyog at, mely az 10 telepek lakossaganak anyagat képezi. Az a
munkas pedig, aki minddssze 32 héten at keresi meg a heti 50—60
shillingjét, nem képes hetenként 10 shilling bért fizetni. A kis bérdsszeg
szigoru korlatokat von a vdarosi hatésag tervei koré. Vilasztasa kevés
van. Vagy tOobbemeletes bérhazat ¢épit a megtisztitott teriileten vagy
értékesiti a telket és olcso kiilsébb teriileten sorhdzas vagy ikerhazas,
kertes elovarost ¢épit. Az alkalom természetesen varosonként kiilon-
b6z6. A korlatozott fejlodésti és nagykiterjedésti véarosok, ahol a kozle-
kedési eszkodzok igénybevétele draga, a belsé bérhazakra kényszeriilnek.
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London egyes negyedei és a viz mellé szorult Liverpool példaul egy-
masutan épiti a munkasok bérkaszarnyait. Csak az el6zmények utan
tudjuk megérteni, hogy az egyemeletes sorhdzak Ilebontdsa utan nagy-
kiterjedésti 3—4 emeletes bérhazakat épitenek és ezt nevezik a munkas-
réteg megmentésének.

A nagy bérkaszarnydk ugyancsak nem keltenek vigasztalo lat-
vanyt. A koriilzart korfolyosoés udvarok veszedelmesen emlékeztetnek a
mi  bérkaszarnyainkra. A  ruhaszaritokotelek felvandoroltak az utca
porabdl a nyitott folyosék mellvédjeire. Igaz, hogy minden lakéashoz
fiirddszobat épitenek, de nagyon kevés lakdé hasznalja a fiirdészobékat.
Szocidlis  egyesiiletek, neveldasszonyok  emberfeletti  tanitomunkdja
nagyon nechezen tudja attérni azt a frontot, amit a slumokbol attele-
pitett nép szegénysége, piszokba mereviilt tunyasidga alkot. Az alacsony
bérek miatt lenyomott épitési koltségek nem teszik lehetdvé a lift épi-
tését, ami az emeleteken lakd sokgyermekes csaladoknal a régi 4alla-
pothoz képest nagy kényelmetlenséget jelent. Ezért a hatranyért
képest a legnagyobb gonddal megszerkesztett szemétledobd késziilékek
kevés karpotlast nyujtanak. A szerencsésebb varosok kiilsébb részeken
kertvarosokat épitenek. Az épitkezés rendszerint itt is olcsd, nem elso-
rangu, legtobbszor az alaprajzi elrendezésben, kiils6 megjelenésben is
Otlettelen, unalmas és gyatra, azonban kis kertet kap a csalad és viz-
vezetéket, ami hatasban messze feliilmulja a bérhaz technikai berende-
zésének eldnyeit. Amikor a munkdscsalad kikoltdzik az  odajabdl,
minden butorat ¢és ruhadarabjat fertdtlenitik és féregmentesitik. Az Uj
kertes hazban elszigetelt uj vilag fogadja. A kis kert munkat ad a csa-
ladnak, sokszor a csaladfenntartonak is a munkanélkiilisége idején.
A kerteslakasban a tapasztalat szerint lényegesen ¢és sokkal konnyebben
megvaltozik a csalad életfelfogasa és életformédja. A szocidlis intézetek
neveldasszonyainak konnyebb dolga van, mert az egyes csaladok élete,
bline és erénye kirajzolodik hazuk homlokzatiara, a kis kert viragaira.
Az az egyetlen hatrany, hogy a munkasnak hosszabb utat kell meg-
tennie, hogy a munkahelyére érhessen — elenyészik a nevelGhatas eld-
nyeivel szemben. Igaz, hogy a vérosnak utat kell épitenie, olcs6é kozle-
kedésrél kell gondoskodnia, de az uj életet €16, fiatal munkasnemzedék-
ben ez a kiadds sokszorosan visszatérill. Anglia az utols6 években
mintha raeszmélt volna a kertvarosok nemzetneveld jelentdségére.
Alig van varos az orszagban, ahol nem volna egy-két virdgzo, festék- és
ujvakolatszagn  telepililés.  Mintha  Lord  Leverhume  zsenialitdsa
athatotta volna az egész orszagot, mintha ennek az iizletembernek bevalt
moédszerén indulna el az orszag, hogy a nemzet gazdasagit a jozansag és
sziv torvényével formalja at.

Kilonds szamunkra, hogy az orszag eziranyu miikddése, mint
altaldban az angol élet, tOlontdl Osztonds. Nincs orszdgosan megszer-
vezve. Nem  tdmaszkodnak  orszdgos  statisztikai ~ kimutatasokra.
A telepek helyét, formdajat, nagysagat a helyi politikai valtozasok,
polgarmesterek, képvisel6k egyéni tevékenysége és ereje hatarozza
meg. A munka azonban az utols6 évben, ha szervezetleniil is,
de gigantikus mértékben megindult. Naponként ma Anglidban 4atlag
1000 hazat fejeznek be, két-haromezer csalddnak adnak 0j otthont.
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Hivatalos becslés szerint Anglidban és Walesben ma még 1,250.000
lélek lakik emberhez nem méltdé koriilmények kozott. A hivatalos adat
igen gyenge tampontot nyudjt és a valdsagot inkdbb eltorzitja, mint
kifejezi. Az angol statisztika nem a lakds mindségét veszi szamitasba,
hanem a talzsufoltsdgot. Az egészségligyi minisztérium 1931-ben fel-
szolitotta a helyi hatéosagokat a talnépes lakasok Osszeirasara. Tul-
népesnek mindsitenek minden lakast, ha két embernél tobb lakik egy-
szobas, vagy harom kétszobas, vagy Ot haromszobas lakasban és igy
tovabb. A szobdk alapteriiletét és a gyermekek kordt is szamitasba
veszik. A hivatalosan megallapitott tulzstfoltsagot nemcsak megalla-
pitjdk, hanem bizonyos esetekben biintetik és 5 fontig terjedheté és
felszolitdas utan napi 2 fontig terjedhetd pénzbirsaggal sujtjak. A tal-
népes lakasok szama nem ad hii képet a lakasnyomorrol, mert a back-to-
back housok haromszobas lakdsaiban ¢él6 3—4 gyermekes csaldd nem
szdmit nyomorlakasnak, holott ilyen nedves, szellozetlen, vizvezeték
nélkiilli odukban szazezerszamra senyved el a jové munkasnemzedéke.
Az attelepitendé lakok szama tehat joval tobb mint egy és egy negyed
milli6. Legalabb 10 éves ¢épitdprogrammot kell keresztiilvinni, hogy
a természetes szaporulattal emberséges lakasba helyezzenek el minden
munkast.

TEKINTSUK ~ MEG ezek utdn a  maganvallalkozds  kislakdsépitd
tevékenységét. Mint mondottuk, a maganvallalkozds a bérkorlatozas
kovetkeztében elfordult a bérlakasépitéstél az aprd6 maganhazak épi-
tése felé. A kozhatosagok bérkertvarosai felfokoztak az igényeket.
A back-to-back housoknak nem volt tSbbé piaca. Akinek kisajatitottak
a nyomortanyajat, szivesebben vesz bérbe olcson az 1) kertvarosi-
telepen lakast, mint vesz Ordkdron régi modorban épitett magan-
hazat. A maganvallalkozds ezért egységesen megtervezett kertvarosok
épitésébe fogott és itt a célok talalkozvan a hatdésag mikodésével,
tdmogatasra talalt. A varosi telepek bére tlontil olcsé volt s a magan-
hazak vételarat nehezen tudta ezzel Osszhangba hozni a magéanvallal-
kozas. Egyéb elonyoket kellett tehdt nyujtania, amit a kozlétesitmé-
nyek nyugjtani nem tudnak. A véarosi telepek mindig ott 1étesiilnek,
ahol a varosnak telke van, vagy olcson tud teriilethez jutni. Legritkabb
esetben fekszik az ilyen teriilet telepitési szempontbol idedlis helyen.
Vagy tavol van a munkahelyt6l, vagy kozel fekszik rosszul fejlodott
varosrészekhez, vagy a kereskedelmi résszel rossz az Osszekottetése.
Hossz, évtizedes varosfejlesztési munkassdg utan juthat csak oda a
tervszeriitleniil felépiilt varos, hogy ezeket a hibakat csak nagyjabdl kikii-
szObolje. A varosnak kényszeriilt adottsdgai vannak s a magéanvallal-
kozas ezek alol a kényszeriségek aldl ki tud bujni, ha uj varost telepit.
Uj vérost, ahol minden a lakoért, a lakohazért van. A maganvallalkozas
olcson vasarolhat lakatlan teriiletet, ahova utat, vasutat, gyarakat ¢&pit
és tervszerli telepitéssel mindazt nyujtani tudja, amire az Oreg varos a
legnagyobb 4ldozatok 4rdan sem képes. Telekértéknek természetszerii
emelkedése a kozmiivek létesitését boségesen karpdtolja. A magan-
vallalkozds munkashazépité tevékenységének ipari jOovOje ebben az
iranyban van. Ez biztositja egy ilyen természetii vallalkozas sikerét.
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Ebenezer Howard 1920-ban tarsasagot alapitott 1Uj varos létesitésére.
A tarsasag Londontél 21 mérfoldnyire nagy, lakatlan birtokot vasarolt
és szisztematikusan, eldre megtervezett moddon O©nalld varost épitett
fel. A szélirany 4ltal meghatirozott helyen gyarnegyedet létesitett.
Az els6é gyarat 1925-ben helyezték ilizembe. Tiz év alatt 40 gyar tele-
pedett le a varosban, lakosainak a szama ma 10.000-en felill van.
Tokéletesen elkiilonitve fejlodott ki tervszeriien az iizlet-és szorakozasi
negyed. A lakohdazak mind kertes-, egycsaladi, iker- és sorhazak.
Kiilon varosrészben helyezték el a nyugalomba vonult munkéscsala-
dokat. A kis mintavaros tervszerii fejlesztése és eldzetes megtervezése
lehetdvé tette a varosrész legcélszeriibb elhelyezését és elkiilonitését.
A lakohazak, wutcak, kertek, iskoldk, kozterek, szinhdzak, parkok,
izletek, gyarak, egészségligyi és koziizemi berendezések tervszeri elhe-
lyezése egyrészt a hazak, telkek konnyl értékesitésében nyilvanul,
masrészt a tudomdnyos megfigyelések eredményében mutatkozik meg.
Mig a sziletési aranyszam majdnem kétszerese az angliai atlagos
aranyszamnak, addig a halalozasi aranyszam joval kevesebb, mint a
fele. A gyermekhalandésag az atlagos aranyszamnak minddssze egy-
negyedét éri el. Az idedlis kis véarost Wekwyn kertvarosnak hivjdk és
ma Anglia biiszkesége. A maganvallalkozasnak kétségteleniil eddig leg-
sikeriiltebb alkotdsa. A kozhatosdgok ¢és maganvallalkozas kivanatos
egylittmiikodése még korantsem fejlédott ki Anglidban, de feltinben
halad a legjobb megoldas felé. Mindenesetre elég tanulsagot szolgaltat
arra nekiink, hogy észszeri alapokon a mi viszonyainknak megfelelden
megszervezziik Budapest slumjeinek megsziintetését.

Mi TORTENT EDDIG BUDAPESTEN az egészséges kislakasépités
terén? Semmiesetre sem lehetiink  biiszkék  eddigi  miikodésiinkre.
A Wekerle-telep, bécsiuti varosi hazak vagy az albertfalvai lakotelep,
varossz€li lakotelep oOtletszeri elszigetelt jol vagy inkabb rosszul sike-
rilt erdlkddései utan ugyszolvan teljesen elakadt a fovarosnak eziranyt
tevékenysége. Pedig a varos allandéan épit utakat, kezében vannak a
kozlekedési vallalatok, az allam épitési adokedvezményeket nyujt és ha
ezeket az eréket a maganvallalkozas tevékenységével 0Osszekapcsolnank,
angol mintara, angol tanulsaggal nagyszeri eredményeket érhetnénk
el. Els6sorban meg kellene Aallapitani, hol vannak lebontdsra érett
hazak. Fel kellene venni az egészségtelen, datszellzheteden, nedves
vagy sotét lakasokat. Ezeknek a szamat ismerve, Ossze kell irni, mennyi
laké ¢él ily lakasokban s mit fizetnek bért. Ismerve a nyomorlakasok
lakoinak szamat és fizetbképességét, a cél mar adva van. A maganvallal-
kozast a fOvarosnak és az allamnak a rendelkezésre allo eszkozokkel arra
kell serkenteni, hogy a slumok lakéinak emberséges, lehetfleg kertes
otthont épitsen. Ez nem tartozik a lehetetlenségek kozé. A f6varos az
egységes varosrendezési terv alapjan e célra bizonyos teriileteket ren-
delkezésre bocsat olcsd aron, oda utat és kozmiivet épit s olcsd kozle-
kedést biztosit. Az 4llam a telepiilést adokedvezményben részesiti.
Ilyen teriileten csak a tapasztalati adatok alapjan megallapitott kis
bérosszegli lakasok épithetdk s csak ilyen Iétesitmények nyerhetnek
adokedvezményt.
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Nézzilk meg ezzel szemben mi torténik ma? A fovarosi Ut- és
kozmithalozat kicpitése nincs semmi kapcsolatban a telepitéssel, az
allami adokedvezmények pedig homlokegyenest az ellenkez6 célokat
szolgdljak. Bizonyos utvonalakon ¢és korzetekben — ahol a varos-
szépészeti szempontok kivanjdk — rendkiviili addkedvezmény van.
Itt épiilnek az 1) bérpalotdk, 3—4 szobas hallos lakasokkal. Az 1j laka-
sokba atkoltoznek az aranylag nem tul rossz régi hazakbol 5—6 szobas
lakasok lakoi. Az addokoteles hazakban mind tobb az iires lakas és nép-
egészségligyi szempontbdl Ugyszélvan semmit sem nyert a koz. Tata-
rozast kedvezményben részesiil minden olyan régi haz, amelyik a sza-
balyozasi vonalon all. Megint szépészeti szempontok. A tatarozast ado-
kedvezménynek az az eredménye, hogy a szornyiiséges back-to-back
house-okkal &sszehasonlithatd oduk bérkaszarnyaba csoportosult gyij-
teményét kifestegetik, esetleg vizvezetékkel latjak el s a lebontdsra érde-
mesiilt hazak élettartamat jo6 par évtizeddel meghosszabbitjadk. Az ered-
mény ellenkezdje annak, ami népegészség szempontjabdl kivanatos
volna. A fOvaros adokoteles hazai koziil a jobbaktol lakokat von el,
a rosszabbaknak, a tOomeges aprolakdsos bérhdzaknak élettartamat
meghosszabbitja. Anglidban mar tobb mint tiz éve megsziintették a
rossz aprolakdsos hazak tatarozasat, az 1930-as torvény segitségével
pedig gyors kihalasra itélték Oket. Mi az ellenkezdjét kezdtiik el most.
A mai rendszernek a varosszépészeti eldényei is kétes értékiiek. Igaz,
az adokedvezmény eldnyeiben részesiilt utvonalakon rendes 1) bér-
hazak épiilnek, az utcavonalba all6 régi hazak sorvadasra vannak itélve,
azonban ez addkedvezmény nélkiill is lassubb iitemben bar, de eldbb-
utobb bekdvetkeznék. A varos szépészeti hatranya csak késébb fog
mutatkozni. Ugyanis a rossz, kislakdsos bérkaszarnyak élete félsza-
zaddal meghosszabbodik, mert az oOreg héazakat kitatarozzdk, 60%-ig,
az addvisszatérités erejéig kozpénzen, s a fOvarosnak aligha lesz arra
pénze, hogy ezeket kisajatitsa, ha tOrténetesen arra 1 utvonalat akarna
kicpiteni. Az angol tanulsdg alapjan kidolgozott épitépolitikai eldny
viszont hamarosan mutatkozik a varosrendezésben is, gondoljunk pl.
az  Erzsébet-sugarut, Gjabban Madach-ut helyzetére. A  tervezett
utvonal helyén ma Oreg nyomorlakasos tomeghazak allanak. Ha az itt
¢l6 bérlok mai bérfizetésilk mellett kertes lakotelepekbe koltozhetnének,
kiilonosen ha az olcsd és jo kozlekedésiik is biztositva volna, hamarosan
elhagyndk mai otthonukat. Az Wtvonal helyén {iiresen allandnak a nyo-
morpalotak és tobbé nem volna probléma az Uj ut megépitése. De ez
a nem ¢érdektelen, de wvégiil is mellékes eredmény eltdrplil a masik
kovetkezmény mellett, amellett, hogy a fOvarosnak kiilondsen a pesti
oldalon €16 proletarnépe kiszabadulna fert6zott levegdjli  bortonébol.
A kopott kintornds udvarok szennyes korfolyoséi mogiil kirepiilne az
élet a virdgos kertes hazak otthondba. A f&varosnak szdmban legjelen-
tosebb  rétege erdben, egészségben felfrissiilve 4llana  sorompoba.
Evtizedek mulva pedig az angol példa tanulsiga szerint — nemcsak
munkaképességben, hanem szamszerlien is, a mai elsenyvedd nép ere-
jének sokszorosat adnd, ha fOvarosunk tényleg megkezdené azt a mun-
két, mely kotelessége volna és immar alig halaszthato.
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