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Atlagos, tobblakdsos sorhdz Buda mar éppen z61diil8 részén.

A hiromemeletes hdz egyik kozos nappalijaban Marka mesél arrél,
hogyan élt ebben a hdzban 12 személy kozosen, életterét és életét
onkéntesen megosztva egymdssal. Hangjiban szomorudsdg, 4m
szemében elhivatottsig és remény csillog: a D54-nek, Magyarorszig
egyik uttord kozosségi lakhatési projektjének ugyan vége,

de 4j helyszinen j tagokkal folytatédik a kozosségi lakozds
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Sonnwendviertel dj varosrésze
Bécshen tobb co-housingnak
nyujt otthont
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Valaki mindig

vér otthon,

valami program mindig
adddik. A D54 két lakoja
hazatérést kovetden
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arka, azaz Babos Annamdria nem kornyezetvédelmi aktivista, nem
is szocidlis érzékenységrdl fiicote dlmodozd, mint ahogy a kdzdsségi
lakhatds, vagy inkdbb — ahogy a benne lakék nevezik — lakozds,
azaz a ,co-living” és a ,,co-housing” sem vildgmegvaltd hippifiatalok
kiilsnds hébortja. Marka épitész és egyben PhD-hallgatd, akinek éppen a
co-housing a szakeertilete.

A D54-et kordbban kozos albérletben lakd épitészhallgaték hoztdk
létre: az egyetem vége felé rdjottek, hogy a lakdsvdsdrlds az egekbe szokott
lakdsdrak miatt 2016 Budapestjén nem opcid, albérletbdl albérletbe koltozni
meg mdr firaszté. Igy kezdtek el kozos lakhatésban gondolkodni, és taldltak
rd az egy tulajdonban 1év8, irodahdzként m(ikodd budai tdrsashdzra, ahon-
nan épp kikoltozote egy cég, s igy toreént, hogy par nap mulva a lelkes épi-
tészek mar az emeleti szintek beosztdsit, a kozos tereket és a kozos életet,
valamint az ezt harménidban tarté kozos szabédlyokat terveziék.

Bér az ingatlan értékesitése miatt a D54 megsziint, de a kezdeményezés
elmult hdrom éve jol lefrja a kozdsségi lakozds minden 6romét és egyben
kihivésat tdlzottan individualista tdrsadalmunkban.

Marka szerint: ,,A legiobb az egészben, hogy tigy jossz haza, hogy valakit
biztos taldlsz otthon, egybdl egy kellemes beszélgetésbe csippensz, valaki
biztos megkérdezi, hogy vagy. En mdr nem nagyon tudom elképzelni, hogy
egyediil legyek a négy fal kizirt.” Szildgyi Adrienn toreénész szerint pedig a
karantén sordn is nagyon jél miikodote a kozosség, mikdzben az ekkor so-
kakat kihivds elé 4llité6 magdny cseppet sem fenyegette a tdrsasdgot. Persze
a D54-ben is mindenkinek megvolt a maga halészobdja, de a nappalit, a
konyhdt szintenként kiilon haszndlt az egy szinten laké hdrom laké. Mind
a tervezésben, mind a kozds életben nagyon fontosak a kézosen hozott
szabdlyok, az dtlagosan 27-28 éves lakdk e tekintetben pontos rend szerint
éleék az életiiket, igy ebbdl nem is szdrmazote konflikcus. Az elszdmoldst is
ardnyosan alakitottdk ki, s a kozdsségi lakhatds eredményeképpen a D54
mintegy 50-60%-kal olcsébb volt a kérnyék draihoz képest, a lakdk pedig
ezéltal olyan luxust is megengedhettek maguknak,

»A leijobb az egészben, ho

haza, hogy valakit biztos taldlsz otthon,
egybol egy kellemes beszélgetésbe csoppensz,

valaki biztos meghkérdezi,

En mdr nem nagyon tudom elképzelni,

hogy egyediil legyek a négy fal kozott.”

mint a kerthaszndlat, vagy a tdgas nappalik.

Osszességében inkdbb volt ez co-living, mint
co-housing, annak sem volt tokéletes, hiszen példdul
a kozods térbdl kozvetleniil nyiltak a sajéc szobdk,
ami kényelmetlen. A co-housing — sok mds melletc —
azonban annyival t6bb, hogy ott megjelenik a tu-
lajdon, ami fenntarthatév4, de egyben bonyolulted
is teszi az egész torténetet.

ugy jossz

hogy vagy.
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A kozosségi lakozas
mint okotudatos életmad

A co-housing mozgalom persze nem 4j, mér az 1960-as években megjelent
Nyugat-Eurépdban, elsésorban Ddnidban és Hollandidban. Az 4j utakat
keresd, jellemz8en vdrosi fiatalok alapvetd motivacidja a vdrosi elszigeteltség
elleni fellépés volt, s el8szor kertvdrosi co-housingok jottek [étre, dtvozve a
vérosi élet elényeit az egykori falusi kozdsségek megtarté erejével.

A co-housing kozosségek tagjai a javak megosztdsa révén automatikusan
kevesebb energidt fogyasztanak, mint az elkiiloniilc hdztartdsokban ¢él6k,
de léteznek direke kornyezettudatos elvek mentén szervezett kezdeménye-
zések is, mint az 1979-ben létrejoct hdgai CW Houtwijk 49 lakdsbél és
18 kozdsségi helyiségbdl 4ll6 komplexuma. Itt napelemek biztositjdk az
dramot, és a kozos helyiségeken és az egyes eszkdzok (pl. mosdgép) kozos
haszndlatdn tdl példdul odafigyelnek a haszndlt ruhdk hdzon beliili meg-
osztdsdra, vagy a kozds kertmiivelésre is.

WA kis ldbnyom automatikusan jon a megosztdsbil, de nem ez a f
szempont”— mondja Marka. Ezzel szemben Szabé Julianna, a kdzosségi la-
kozds hazai elterjesztésében kulcsszerepet jatsz6 BME Urbanisztika Tanszék
oktatdja ezt médshogy ldtja: En igyekszem tudatosan csokkenteni az okoldgiai
ldbnyomom. Ma a legnagyobb tényezd benne, hogy a csaldd kirepiilése utdn
egyediil lakom til sok négyzetméteren, mikizben tudjuk, hogy a lakdsok ener-
giafogyaszidsa az egyik legjelentdsebb térel a CO,-ki-

Latszélag akar

Budapesten is lehetne,

am a bécsi Seestadt varosrész
egyik tmbje kizérolag co-housing
épiletekbal all

igy fest egy kozosségi konyha p-
Bécs egyik co-housing épiiletében.

Nem meglepd mddon a kbzds f6zés

az egyik leggyakoribb kozosségi
tevékenység
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bocsdtdsban. Persze koltozhetnék kisebb lakdsba is, de
a co-housingban van esélyem néhdny megszokott luxus
megtartdsdra.” Nagyon fontos szempont ez, hiszen
e @ magyar hdztartdsokra statisztikailag is jel-
lemzd, hogy a gyerekek kirepiilése utdn a sziilék nem

»A magyar hdztartdsokra statisztikailag is
jellemzd, hogy a gyerekek kirepiilése utin

a sziil6k nem koltéznek kisebb lakasba,
mikézben a hdz karbantartdsdra,

0 . 14 ’ ’ ’ 2’ .
kiltiznek kisebb lakdsha, mikizben a hiz karban- — €nergetikai korszerisitésére meg mér nincs

tartdsdra, energetz’kaz’ korszeriisitésére meg mdr nincs
pénziiklenergidiuk, é igy feleslegesen okoznak kir-
nyezetterhelést”.

pénziik/energidjuk, és igy feleslegesen
okoznak kérnyezetterhelést.”

A magyar nyelvben még mindig probléma a

co-housing megfeleld forditdsa, taldn a ,kozds-

ségi lakozds” tiikrdzi legjobban a lényeget: egy

olyan lakéhely, ahol emberek 6nszdntukbdl al-

kotnak kozdsséget, aktivan részt vesznek a hé-

zuk/lakdsuk tervezésében, és maguk szervezik a

lakékdzosségiik mindennapi életét is — mégpe-

dig az aldbbi keretek kozodtt:

1. alakdk személyesen is részt vesznek a
lakas/épiilet tervezésében és létrehozdsdban,

2. ennck kialakitdsa kdzosségi tervezés ered-
ménye,

3. privat és kozosségi létesitmények egyardnt
megtaldlhaték benne,

4. alakokozosség sajdt szabdlyai mentén
maga szervezi a hdz belsd életée,

5. a doéntési mechanizmus demokratikus
elveken miksdik,

6. az egyes hdztartdsok vagy lakdk kiilonallo

I jovedelemmel rendelkeznek.
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A lakhatas mint kinzo

varosi probléma

probl
A kozosségi elveken alapuld lakhatdsi formdk rene-
szanszukat élik Eurdpdban, hiszen az elmult években
felporgote turizmus, az AirBnB térnyerése és az in-
gatlanfejlesztések miatt egyre nehezebb megfizethetd
lakdshoz jutni, kiilondsen a nagyvdrosokban.

A lakhatdsi valsdg Eurdpa egyik legkomolyabb
tdrsadalmi problémdja, nem véletlen, hogy egy
olyan innovativ vdros, mint Barcelona élén az az
Ada Colau a polgdrmester, aki megvélasztdsa el6tt
nem sokkal még letartéztatdsban volt mint lakhatdsi
aktivista. A brit community land trust, a co-housing
és a co-living, a német Wohngemeinschaft vagy
a Baugruppe olyan kozosségi (lakhatdsi) formak,
amely innovativ és megosztdson alapulé megol-
ddsokkal reagdl a lakhatdsi problémdkra, s ame-
lyekben egy kozdsség non-profit alapon, a vdros
tdmogatdsdval 1ép fel a dzsentrifikdcid negativ
hatédsaival szemben, hogy megfizethetd lakdsokat,
tereket és egyéb kozosségi értékeket hozzanak
létre.
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Az egész élet- és lakdteret komplexen tjraéreel-
mezd co-housing persze nagyobb kihivds, mint
spusztdn” kozosen épiteni valamit (Baugruppe),
mégis, ma mar Londontdl New Yorkon 4t Szoulig
komoly épitészirodak sok esetben nagyon is frek-
ventdlt helyekre terveznek co-housing vagy co-living
projekteket. A co-housing egyik tttoréje, a londoni

A co-housing egyik uttoréje, a londoni
The Collective példdul New Yorkban
az afroamerikai kultira és polgarjogi
mozgalom szimbéluménak tekinthetd
Slave Theater helyén tervez egy 10 emeletes
co-living komplexumot.

The Collective példdul New Yorkban az afroame-
rikai kultdra és polgdrjogi mozgalom szimbdélumdnak tekinthetd Slave
Theater helyén tervez egy 10 emeletes co-living komplexumot. Az IKEA
kutatécsapata az Urban Village-program keretében dlmodik eldfizetésen
alapulé épiiletegytittest Koppenhdgdban, ahol a lakéhelyet vasarl6 és egyben
megosztd, tervezetten tdbb generdcidt képviseld lakok egy sor szolgdltatdsba
kapcsolédhatnak be — a gyerekfeliigyelettd] kezdve a kdzosségi kertészetig,
mindezt egy lényegében dnfenntarté épiiletben. A londoni Bayswater ne-
gyedben taldlhaté Whiteleys pedig az els6 olyan bevisdrlékdzpont, amelyet
a co-housing céljdbdl alakitottak 4t.

Am a programokban nemcsak a tdrsadalmi igazsdgossdg jdtszhatja a
fészerepet (példdul megfizethetd lakhatdst tudjon nyujtani egy véros a fia-
taloknak), hanem az elmagdnyosodds is: szintén Londonban jott létre az
elsd olyan co-housing épiiletegytittes, amelyet direket id8s holgyek egytictélése
céljdbol hoztak létre.

Valddi élettérként miikddik »
a bécsi Mauerseglerei co-housing
kbz0sségi udvara és teraszai.
Akozosségi lakozds egyuttal rengeteg
koz0sségi programot is jelent

Szomszédsagi linnep
a Sonnwendviertel negyedben,
melyet a co-housing lakoi szerveztek
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Varosfejlesztési eszkoz

Mindez elképzelhetetlen az 6nkormdnyzat aktiv koz-
remiikodése nélkill, hiszen a co-housing — nagyobb
léptékben — leginkdbb direke ilyen céllal épiile épiile-
tekben képzelhet§ el: a kozdsségek tagjai itt mdr sajdt
lakdsokkal rendelkeznek, de a privdt lakdsok mellett
sokféle kozosségi téren osztoznak (mosdkonyha, ko-
zosségi konyha, étkez8 és nappali, biciklitdrolé vagy
éppen szauna). Ehhez viszont sziikség van egy 4j part-
nerségre a varos, a kozosség és a befekeetdk kozott. J6
példdére elég Bécsig menni, amely amugy is vildghir(
a szocidlis lakhatds rendszerszint(i timogatdsirdl (2015-
os felmérések alapjin a vdroslakék 60%-a tn. tdmo-
gatott lakdsokban ¢l — ennek egyik felét a vdros tulaj-
dondban [évé bérlakdsok teszik ki, mdsik felét az
onkormdnyzat dltal tdmogatott, szabdlyozott bérli
lakdsok adjdk).

WA bécsi onkormdnyzat felismerte, hogy egy kozosségi
lakdsprojekt megualdsitdsdval a virosvezetdi, a berubdzdi,
és a lakossdgi oldal szerepldi egyardnt nyernek. Egy ilyen
co-housing kozosség proaktivan részt vesz a helyi iigyekben,
és gyakran teret ad civil kezdeményezéseknek. Az ilyen
épiiler kifelé nyitd funkcidkat is magdban foglal, lakdik
nyitott programokat és eseményeket is kindlnak, javitva
ezzel a virosrész kozosségi életér.” Ezt mar Horogh Petra,
vérosfejlesztési szakértd, a co-housing magyarorszdgi
terjesztésén dolgozé egyesiilet tagja mondja.

BECSI MODELL

Az 6nkormdnyzat 2004 6ta folyamatosan ir
ki pélydzatokat kozosségi co-housing projek-
tek 1étrehozdsara. ,, Egy 4l ingatlanfejlesztési te-
riilet beépitésének tervezésekor jellemzden egy
telket vagy tombit kizisségi lakohdzaknak je-
lolnek ki. Pilydzatot hirdetnek, melyre a lakd-
kozosségek épitészeti és miikidésbeli terveiket be-
mutatva jelentkezhetnek. A kivilasztott gydztes
terveket a jovibeli épiiler kizossége az onkor-
mdnyzat tdmogatdsdval, a berubdzoval egyiitt-
mitkodve valdsitia meg. Az onkormdnyzat ked-
vezményes dron ad telket az ingatlanféjlesztd cég
szdmdra, mely az épitkezéshez sziikséges toke
nagy részét biztositja. Az épiilet elkésziilte utdn
a lakdk a lakdsuk négyzetméterénck megfeleld
dsszeggel léphetnek be a tulajdonba, de dltaldban
az épiiletet fejlesztd és iizemeltetd cég is rendel-
kezik tulajdonnal. A fenntarts céggel a lakdk a
bérleti dijakat, a lakdsok kiaddsdt, a kiszdllds
mddjdt és az iizemeltetést érintd kérdésekben
pontosan megfogalmazott szerzédést kotnek.”

(Babos Annamdria, Horogh Petra, K. Theisler

I Katalin tanulmany4bdl)
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HAZAI UTTOROK

A CoHousing Budapest néhdny tagjinak kezdeményezésére 2015-ben ala-
kult meg az els6 olyan ismert lakdskozosség, ahol a lakédk a co-housingokbdl
dtvett szabdlyok szerint, demokratikusan szervezik mindennapjaikat (mai
nevén: SissiCrib).

A mozgalmat koordindlé CoHousing Budapest (cohousingbudapest.hu)
jelenleg hat, a D54-hez hasonlé hdz- és lakékozosséget tart nyilvan, és ha-
rom csoportban zajlik co-housing épiiletek komplex tervezése. Ebben
szerepel 15-20 hdztartdsbdl 4ll6, magdntulajdont kozosségi tdrsashdz

(CollAction Budapest) tervezése éppugy, mint egy 100, szocidlisan rdszorul4 A kozosségi lakozast
zugléi lakos szdmdra az dnkormdnyzat 4ltal épitendd, co-housing méd- hosszd, akdr tobbéves
szertanokat alkalmaz6 bérhdz (E-Co-Housing) épitése, valamint specidlisan tervezés eldzi meg
az 50+ éves korosztdlynak tervezett co-housing is (B oldal). Az interaktfv mahelymunkak
Ebbe a a tdrsadalmi konvencidk alapjdn forradalmi és nagyon is sziik- alapvetd fontossagdak ahhoz,
séges tabuddntdgetd folyamatba illeszkedik a D54 csapatdbdl megmaradt hogy minden résztvevd teljes
harom laké 4j projektje, amely egy jobb felépitésti tarsashdzban, Gj kozos- tuddssal és bizalommal vagjon
séggel folytatddik Sasadon. Aki kedvet kap sajdt lako- és életterének dtala- bele a co-housingba.
kitdsihoz, keresse a CoHousing Budapest csapatdt, hiszen kozosségben A CollAction Budapest csoport
I lehet csak igazdn otthon lenni! tagjai egy workshopon

L\._
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Dolgos kézhdl nincs hiany
Kozos munkdlatok a tetGtér beépitése

soran a D54-ben ES itthon?

Magyarorszdgon mar 1979-ben létrejott az elsd hasonlé kezdeményezés, a
Miskolci Kollektiv Hdz, amely azonban kés8bb elvesztette kozosségi funk-
n (a ci6jét. Sok olyan elem (pl. a gazdasdgi és tulajdoni struktirdja mentén j-

ragondoldsra szorul¢ lakdsszovetkezetek, a jogi szabdlyozdsba titkoz6 Ka-
laka-mozgalom) van az ingatlanpiacon, amely alap lehetne itthon is, 4m,
hosszi csénd utdn ez csak az elmult években indult be Magyarorszdgon.

Szerepet jdtszik ebben a jelenséghez kot8d4
negativ képzettdrsitds is: sokan a szocializmusban
4eélt kotelezd trsbérlettel azonositjdk a co-housingot.
Szintén a torténelmi mule kdvetkezményeként na-
gyon ers a lakdsok tulajdonldsénak igénye, mig
tartés bérletben igen kevesen laknak, a szocidlis
lakdsok ardnya viszont alacsony, mikdzben az 6n-
kormdnyzati ingatlanfejlesztések csokkenésével a
piaci alapt lakdsfejlesztés 1ényegében versenytdrs nélkiil maradt.

Ezt az {irt hivatott betolteni a 2012-ben alakult ,,Kozdsségben Elni”
civil kezdeményezés, amely ma mdr CoHousing Budapest név alatt és
egyesiileti keretek kozott miikodik. Kutatdsokat folytat és tuddsbézist épit,
ahol a j6 gyakorlatok és a sziikséges ismeretek magyar nyelven is elérhetdek.
A létrehozds modellezésére a BME Lakdépiilet-tervezési Tanszékén
S7IGETI FERENC ALBERT 2014-201 S—I’)Cn/egy lffsérletet is szerve-ztek,’amelyr,le,k soré,n }’1a\.10.r}ta meg—
BEOGRAFUS TELEPULES- rende,zett lakc/)’t:ilalkf)zokon egy co-housing létrehozdsdnak lepese’lt J,atfz?ttal?
ES TERULETFELESZT el a részt vev dnkéntesekkel. A REPLAN-nek nevezett kutatds épitészeti
mintatervet hozott létre, de médszertant is Osszedllitott a késébbi, valds
co-housing csoportok szdmdra!

Cikkiink tdmogatja a Nemzeti Kulturdlis Alap

Nemzeti Kulturalis Alap

Szintén a torténelmi malt
kovetkezményeként nagyon erds a lakdsok
tulajdonldsinak igénye, mig tartés
bérletben igen kevesen laknak, a szocidlis

lakdsok ardnya viszont alacsony...




