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<« L-alakban
tdmaszkodik az egykori
tizemi konyha épilete
a kérnyezé épiiletek
tizfaldhoz
a belsé udvaron. A kép
jobb szélén az utcai
védett épliletek
maradvanyai lathatoak.
Ezek a beruhdazas
masodik Gitemében
tjulnak meg.

v Egy jellemzé szint
alaprajza és egy
lakas belsé
elrendezése.



aldn meglepi az olvasét, hogy egy olyan (kiils8) erzsébetvéro-

si, az utca felél ,ldthatatlan” lakdépiiletet és a ditledezd, jelen-

leg még szinte romos szomszédjat tettitk cimlapunkra, ami a je-

len magazinviligitdl némileg idegen. Dontésiink hitterében az
4ll, hogy ritkdn talédlkozunk ennyire gazdag jelentésti épitészeti projekttel
napjaink kortdrs magyar épitészetében. Nem pusztdn j6 hédzrdl van tehét
sz6, hanem ,,jelentéses” épiiletrdl. Olyan projektrdl, aminek gondolati 6sz-
szefiiggései rendkiviil gazdagok, aminek értelmezési kerete sokkal tégabb,
mint amit egy dtlag j6 hdztél megszokhattuk.

Turdnyi Bencét a Foka-6bol partjan épiilé Danubio tirsashdzuk-
kal kapcsolatban hivtam fel. Mikozben arrél beszélgettiink, hogy a hdz
publikalhaté allapotban van-e mar — mintegy mellékesen —, megemli-
tette, hogy Batdr Zsolt éppen most fotdzta le frissen elkésziile épiiletii-
ket, ami taldn érdekelhet. Kiildi a képeket, a hdz a Rottenbiller utcdban
van. Kisvartatva meg is érkezett a fotéanyag. A felvételek alapjin azon-
nal kirajzolédott az a gondolati horizont, az az értelmezési kontextus,
ami az épiilet rendkiviiliségét, ,jelentésességét” aldtdmasztotta. Tudato-
san haszndlom a ,jelentéses” szdt a ,jelentds” helyett, mert el6ljaréban
valdban arrél a gazdag osszefiiggésrendszerrél szeretnék beszélni, ami
csak a legjobb hézak sajdtossdga. Fogalmak és referencidk stirti hdlézta
ez a jelentésrendszer, ami nem csak a kritikus szdmdra ttinik kimerithe-
tetlen nyersanyagnak, hanem a gyakorlé épitészek és ingatlanfejlesztok

szdmdra is messzemend tanulsdgokkal szolgal.

Mirél is van sz6? Két mitemléki védettség, eklektikus (pesti) haz
4ll a Rottenbiller utca 17. és 19. szdm alatt (1874, ill. 1902 — a Piatnik Nan-
dor és fiai Jatékkdrtyagyar egykori épiiletei), gazdag épitéstorténeti muleeal.
Mogottiik, a tombbelsdben, egy belsé udvarban, a szomszéd hézak tiizfala-
inak L-alakban tdmaszkodva egykori tizemi konyha 1l a hetvenes évek vé-
gérél, nyolcvanas évek elejérél. A belsé udvar alatt egyszintes mélygardzs ta-
lélhatd. Valdszintisitem, hogy ez a tobbszintes tizemi konyha a szomszédos
Péterfy Sdndor utcai korhdz élelmezési igényeit elégithette ki. Turdnyi Ben-
cét8l megtudom, hogy mér az egyeztetések legelején sikeriilt tisztdzni az iz-
racli fejlesztével, hogy csak abban az esetben vallaljak el a tervezési megbi-
z4st, ha ,nullérdl kezdhetik” a koncepcid alakitdsit, valamint ha a fejleszed
nyitott a kisérletez6bb — ugyanakkor az iizleti logikat tiszteletben tart6 —
metodoldgidra, eltéren a pusztin spekulativ, torz hazai ingatlanfejlesztdi
logikatdl. Szdzéval épiilnek ugyanis napjaink Budapestjén olyan lakdsok,
ahol sem a lak4salaprajzok, sem a stirtiség, sem az épitészeti karakeer szinvo-
nala nem szempont. A fejleszték mindent bonthaténak gondolnak ma Pes-
ten és Bud4n, hogy helyet taldljanak pusztin haszonelvii karaktert mutatd
lakdstermékeiknek. Dul a ,,fogyasztéi épitészet”, hogy Csomay Zséfidt idéz-
zem. A beruhdzé nyitott volt Turdnyiék elvdrdsaira, rdaddsul most mar kije-
lenthetd, hogy az utolsé darabig eladott 85 ,lakds” a fejlesztd batorsagat és

nyitottsdgit igazolta vissza izleti szempontbdl is.

Pedig, hogy milyen kockdzatot is hordozhat egy kisérletezd lakd-
épiilet-projekt, arra a Rottenbiller utca szemkozti oldaldn felépiilt Mag-
hdz-koncepcid kivérzése szolgilt int6 példaként. Igaz, hogy Dévényi Ta-
més 2002-es remek épiiletének, pontosabban a garzonlakdsos, kozosségi
lakhatést, kozos szolgaltatasokat biztositd Maghéz-koncepcidnak a vég-
zetét nem az épitészet okozta, hanem az tizleti éretlenség és inkorrektség.
Turdnyi Bence a féjéan kordn, tavaly elvesztett édesapjival, a korszakos je-
lentdségti Turdnyi Gaborral egyiitt tervezett ujbudai Simplon Udvar tir-
sashdz (2009) sikerébél levezethette, hogy az iizleti logika és az épitészeti
mindség tdvolrdl sem egymast kizdr6 fogalmak. Hasonlé referenciaként,
a most épiilt ipari épiilet rehabiliticiés koncepcidjidhoz hasonld és az un.
»barnamezds”, vagy rozsdaovezeti épiiletek értd megmentésének koz-
vetlen referencidjaként hat a Jazz Loft Aquincum Apartments példdja is,
amit 2018-ban mutattunk be. Turdnyiék itt egy bérlakds-fejlesztési mo-

dellben alkottak, ahol az ipari karakter mellet domindnsan megjelenhe-
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tett Turdnyi Gdbor szinte emblematikus épitdanyaga, a tégla is. 2003-ban
volt szerencsém irni egy rendkiviil érdekes, toléfalas, moduldris, kapszu-
la és beépitett butor logikéju belséépitészeti koncepcidrdl, amit a Turdnyi
Gabor tervezte Mecset utcai tarsashdz egyik kis alapteriilett lakdsaban
alkalmazott Turdnyi Bence. A sajét lakds funkcionalis szervezése tjabb
éreelmezési elképként foghaté fel a Rottenbiller utcai 4j haz dsszefiig-
gésében. Az épitész ott ltta 4¢, hogy a kis alapteriiletd lakdsok esetében

a tervezési feladatot butor szintig kell 4tlétni, tehdt nem pusztén az alap-
rajzi elrendezés megrajzolédsa a célravezetd, hanem rendszerszinten eggyel
mélyebbre kell menni, ahol az alvéhelyek, konyha, mosdé integrélt meg-
old4sdra van szitkség. Ebbol tovabblépve sziiletett meg az a moduléris,
beépithetd rendszer, ami a Rottenbiller utcai hdz lakdkapszuldit élhetd-
vé, hasznalhatéva teszi. Végeredményben ennck a logikénak a forrasvidé-
két Le Corbusier lakdgép-logikdjanak 4j analizisénél — Modulor és 'unité
d’habitation —, vagyis a hazai és 21. szdzadi léptékhez, kulturalis és érzel-
mi viszonyokhoz térténd adapticidjanal kell keresni.

Felvillandsszertien, csak roviden utalnék arra is, hogy az Allatorvos-
tudomdanyi Egyetem mellett épiilé hédznal egyfajta modellt lithatunk arra is,
hogy miképpen lehet elképzelni kicsiben és mdsfajta urbanisztikai kornye-
zetben azt a koncepci6t, amit a ddn Snehetta alkotott mega tervezett Didk-
varos-koncepciéban. Az Erzsébetvarosban, egy iizleti fejlesztésben nyilvin
més szempontok jitszottak szerepet, de a lakhatd tér és az azt kiegészitd ko-
z6sségi funkcidk logikéja az egyes épiilettombokben nagyon hasonlé lehet.
A Rottenbiller utcai ,,In Budapest — innovativ didkapartmanok” tulajdono-
sai magénszemélyek, akiktdl a didkok bérbe veszik a lakdsokat tanulmdanyaik

idejére. Ebbél fakad a mikrolakdsok funkcionalis alapséméja is.

iel6tt azonban erre részletesebben kitérnénk, emlitsiink
meg még egy Osszefiiggést. Lapzdrtankkal egyidében nyilik
mega 17. Nemzetkozi Epitészeti Bienndlé Velencében, ahol
az ,OTHERNITY - Modern 6rokségiink tjrakondiciona-
ldsa” elnevezésti nemzetkozi projekt arra tesz kisérletet a magyar pavilonban,
hogy a k6zép- és késémodern (60-as, 70-es, 80-as évek) hazai épiileteinek
ut6élete kapesdn tegyen fel kérdéseket, és tegyen ajinlasokat. Ebbdl a kor-
szakbdl egyébként épiiletek szazai maradtak rénk, és elbontdsa helyett a Rot-
tenbiller utcaban egy remek rehabilitdcids koncepcidt lathatunk. Mindez
rimmel az idei Prizker-dijas Lacaton & Vassal iroda ,,épités helyett feltjitds,
4tépités” iizenetére is. A Rottenbiller utcai belsd udvarban ennek a korszak-
nak egy tulajdonképpen jellegtelen épiilete maradt meg, amit rutinszertien
bontatndnak napjain piaci logikdja szerint, hogy valami sokkal nagyobbat
épitsenck a helyére. Turdnyi¢k azonban meglattak az épiilet pillérvazas rasz-
tere dltal nem éppen idedlis médon, kissé til mély traktusban felépiilt struk-
tardjéban az elképzelt kis alapteriiletti didkapartmanok megtervezésének
lehet8ségét. A szerkezetig visszabontva, majd a jellegzetes kazettds ablakful-
ke-kinyulésokkal, a raszterek kozorti vélaszfalakkal, 4j gépészeti rendszerrel
tervezték 4t az eredeti épiiletet. Lényeges elem volt, hogy a belséépitészeti lo-
gika, a funkciondlis séma minden lakéegységnél érvényre juthasson, vagyis a
raszter belsd részén alvé rész, kozépen a konyha és a tisztdlkodds helye, a ter-
mészetes fényben, az ablakfiilkébe kiiilve pedig tanul rész alakuljon ki. Igy
elkeriilhet8vé vélt, hogy egyfajta hotel-szoba karakter j6jjon létre, ahol min-
denki az 4gyat keriilgeti. Kitiiné alapadottsdgnak bizonyult az L-forma két
szarnyénak csuklépontjiban 1évé kozlekedtorony megléte is. A foldszinten
koz6sségi helyiségek talalhat6ak, ahol a belmagassg kissé nagyobb, mint az
4ltalinos lakészinteken, itt néhdny galéridzott lakds is van. Sok helyen latszé
szerkezetként jelenik meg az eredeti vasbeton pillérvdz, ami hozzéjarul a kis-
sé indusztriélis, loft-szerti atmoszférdhoz. A folyatdsban és a most elkésziile
haz tizleti sikerén felbuzdulva a két miemlék épiilet is megtjul majd, illetve
a most elkésziilthoz hasonlé kompozicids elvii, ugyanakkor 4j épitésti laké-
torony is kiépiil majd, amelyenck az 4j tartdszerkezete mér inkabb a hajézési
konténerekbél épiilt és az amerikai LOT-EK hézaira emlékeztetd, épitészeti-

leg rendkiviil innovativnak haté struktura lesz.
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> Az eredeti pillérvazas
raszterkiosztds keskeny,
jellemzéen mély
lakoétereket
eredményezett.
Hattérben a modularis
beépitett butor egység.

» Az udvar,
tulajdonképpen

a természetes fény felé
tanuléfilkében
végzdédnek a szobak.

A mennyezet fellilete
felidézi a haz eredeti
jellegét.

Az iroda csak azért vallalta el a megbizast, mert

a ,nullardl kezdhette” a koncepcié alakitasat.

Mint Turdnyiék tobb
éplileténél, itt is
jellegzetes ipari
karakterrel jelenik a tégla
a homlokzaton
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< A féldszinti apartmanok
nagyobb belmagassaga
galéria beépitésre is
lehet8séget adott.

v A pillérvaz szabadon
hagyott elemei
dominadljak a kézlekedd
tereket. A burkolatok itt
is loft-hatdst keltenek.

IN BUDAPEST ROTTENBILLER
(85 LAKASOS LAKOEPULET)

Tervezés: 2015-2018
Kivitelezés: 2017-2020

Szintteriilet: 4500 m?
Hasznos alapteriilet: 3500 ™2

Jellemz6 lakdsméret: 22,5 m?
Generaltervezd: T2. a Epitésziroda Kft.
Vezet6 épitész tervezé: Turanyi Bence

Projektépitész: GYURCSO RENATA,
BALLA GABOR, REGOCZI DENES
Epitész munkatarsak: BELEVARI ZITA,
UJFALUSSY FRUZSINA, FULOP TAMAS,
LACZKO-PETO BALINT,

ORAVECZ PETER, PAPP MATYAS,
PAUER DANIEL, SZIKI GABOR



Feldjitasra var a Rottenbiller
utca 19. kapualjais, jelenleg
ezen a kapualjon at
kézlekednek a lakék.
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