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A VACI GREENS, E-F EPULETEK

Irodavaros

A TIBA Epitész Stidi6 2008 6ta foglalkozik a Vici Greens
irodakomplexum tervezésével. 2020 szeptemberében az utolsé elkésziile
tombot is dradjik, ezzel befejezddik a hat tombbdl all6 gigaprojeke,
amely nem csak az irodaépitészetben hozza az iroda kozismert profi

szinvonalat, de a virosszévet megujitaséban is eléremurtacé.

Felels épitész tervezé: BOZSIK ZOLTAN, KIRALY ZOLTAN - TIBA EPITESZ STUDIO
Szerz8: ZOLDI ANNA | Foté: BUINOVSZKY TAMAS
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> A Madardsz utcai homlokzat
dinamikdja: a homlokzaton
megjelenik az dthelyezett
altaldnos irodai teriiletek
+hidnya”. Hasonléan a Jenga
elvéhez, ahol a jaték soran
bizonyos elemeket kivesziink

a torony alsébb szintjeirdl és

a tetejére helyezzik 4t azokat.
A kivett elemek helyén

a homlokzat sikja és megjelené-
se szandékosan eltér az
altaldnos homlokzattol.

Bels6 udvar és a kert:

az irodateriiletek minél
elénybsebb természetes
megvilagitdsa érdekében az
udvart a leheté legnagyobb
méretiire ndvelték a tervezdék

l E '1_5-:

\ 1
N\

r—

1] |y

10

—

e R ==L E
i R A =
GeciBl RS |-

(% B

Altaldnos irodaszinti alaprajz: ezen jél
lathatéak a kivett alaprajzi teriletek



A magyarorszdgi irodafejlesztések tekintetében példaadé az a magatartds, amic a TIBA Epitész

Studié tudatosan kovetett a varosi koztér és a varosszovet ,felhasznalébarat” formalasa soran,

példdt adva ezzel a teriileten tovabb épitkezd fejleszedknek.

J6 par éve, egy modell készitése kapcsén, fotdk alapjin végig kellett
rajzolnom a Véci tt mindkét oldaldnak homlokzatit. Uzemi épiiletek,
sematikus, tobbnyire a kilencvenes évek kései posztmodern beiitést
irodahdzai, jobban és kevésbé lerobbant lakéépiiletek vegyesen alkottdk
az utcaképet a Duna Pldza kérnyékén. Hosszu évekig nem tudtam gy
végigmenni a Véci tton, hogy ne a kétszézas Iéptéki modellt ldssam
avalédi épiiletek helyett. Ma mar nincs ilyen problémdm, az akkori
koézeg szinte nyomtalanul eltiint. A Vici ut Budapest egyre inkdbb
egységes irodatengelye, kdszonhetéen a 13. keriileti varosvezetés
kévetkezetes varosfejlesztési stratégidjdnak, mely a jé infrastrukeurdlis
adottsdggal bird, viszonylag Belvéros-kézeli ingatlanokat kedvezé
felcételek mellett ajénlotta a befektetdknek. A vérosrész cserébe kézmi-
és kozteriiletfejlesztésekkel gyarapodott, ennek fejében a beruhdzé
novelhette a bérbe adhaté szintteriiletet. Ma, amikor Budapest
komolyan programba vette a rozsdadvezetek fejlesztését, a Vici tt jo
kiindul4s lehet, még ha az épitészeti mindség véltozéra sikeredett is.
Az épitészeti kihivds ebben az eredetileg sem kifejezetten kvalitdsos,
egyedi karakterrel nem biré kézegben éppen az egységes, uj, a fejlédés
lehet8ségét magaban hordozé varosszovet megteremtése. A TIBA
Epitész Studié irodatdmbje ebben a vonatkozdsban tett le markéns

névjegyet. Maga a Vici ut eleve ,idegen test”, az ipari fejlédés ejtette

modern seb a kiilvérosi lakéovezetben. Ezt a 19. szdzadi nagyvérosi heget

az ipari termelés elhaldsdval pdrhuzamosan, a gazdasdgi dtrendezdédést
kovetve vették fokozatosan birtokba a 20. szdzadvég, de még inkabb

a 21. szdzad irodaépiiletei, tovdbb feszitve a dinamikus vildgvérosi
hasitékot a kozeli Duna-part 4j épitésti laképarkjai, illetve a vdros
belseje felé esé angyalfoldi lakédvezetek kozote. A Vici Gt nemigen j6
mdsra, mint hogy dtrohanjunk rajta, vagy éppen alatta. Biciklitt is vezet
erre, 4m élményfaktora igencsak vitathatd, valdban csak a sziikséges

és gyors attekerést szolgdlja. Ebben a helyzetben a vérosvezetés és a
beruhdzdk kozos feleldssége, hogy fokuszba emelje, akirdl a ritmikus
irodahomlokzatok kozt szdguldva hajlamosak vagyunk megfeledkezni:
az Embert, a munkaerdt, aki ezt a nagyvérosi diszletet hasznalatba veszi.
A Vici Greens irodakomplexum esetében ez jelenleg kdzel 8500 embert
jelent, az utolsé iitem, az E épiilet dtaddséval ez a dolgozéi létszdm

12 000-13 000 fére fog ndvekedni.

Az irodaépiiletek piacdn nem konnyt meghokkentd épitészeti
szenzdcidval elddllni. Iroddt tervezni az épitész szdméra elsésorban egy
tobbdimenziés métrix maximdalisan hatékony kitoltését jelenti, ahol
minden koordindtatengely mentén szigoru feltételek sorakoznak. A
piaci megtériilés, a ma mér alapkdvetelménynek szdmitd gazdasdgos és
z6ld fenntarthatésdg, kiemelkedd energetikai mindsités, a racionélisan
és lehetd legnagyobb hatékonysdggal bérbe adhaté alaprajzi kialakitds
mellett szabadjdtékra maximum a homlokzatok kialakitdsa ad
lehetdséget, de a gazdasdgossdg szempontjai itt is fogjak a ceruzat.

Ez még egy olyan kiemelkedd beruhdzas esetében is igy van — sét
bizonyos szempontbél fokozottan érvényesiil —, mint a Vici Greens.

A Forgéch utca és Gyongy6si utca metrémegallok kozei szakaszon, a
Vici ut, a Fiastytk, a Madardsz Viktor és a Féveny utcdtdl hatdrolt
teriileten, egykor az Elzett gydrnak otthont ad¢ telken felépiilt 85 ezer

négyzetméternyi komplexum az elmule hét év egyik legmeghatdrozébb

és legsikeresebb budapesti megaprojektje. A fejlesztést a belga Atenor
cég kozvetleniil sajat t8kébél finanszirozta, igy a 2010-ben a vélsdgtol
stjtott épitdipari koriilmények dacdra meginduld, két iitemben
tervezett beruhdzés toretleniil zajlott az elmult tiz évben. A témb
épiiletei koziil 6t a TIBA Epitész Stdi6 nevéhez fiiz8dik, egyet, a
,D7” jeltt a Vikar és Lukdcs Epitész Studié Kft tervezte.

A minden épiletében hatékony irodateriileteket, kimagaslé
szinvonald, z6ld, ergonomikus munkakérnyezetet kindlé irodapark
szdmos dijat és kivdlé mindsitést soport be az évek sordn, 2011-

ben elséként nyerte el a BREEAM ,,Excellent” mindsitést, tdbbszor
nyert nemzetkozi ingatlanfejlesztési dijat, bérldi kézoee olyan cégek
szerepelnek, mint a General Electrics. 2020-ban a komplexum
elnyerte a Fiabci Nemzetkozi Ingatlanfejlesztési Nivédijanak eziist
fokozatdt iroda kategéridban. A sikeres mikédés a koncepciézus
épitészeti tervezés érdeme. (A teljes 123 000 négyzetméter teriiletbdl
100 000 mér kiad4sra keriilt vezeté multinaciondlis bérléknek,
tovdbb4 az dsszesen 6 épiiletbdl S irodahdzat eladtak kiilonbézd hazai
és nemzetkozi befektetdknek.) Itt nem csak a kotelezé fenntarthatéd
és gazdasigos megolddsokra kell gondolni, amely az olcsé tizemeltetés
zdloga — és itt maximalisan megvalésul minden az eséviz gytjeéséedl
kezdve a sziirkeviz felhaszndldsdn és a tobbszintes kerékpértdrolékon
4t a kerékpéros mosdokig. A bérbeadét leginkdbb érdeklé megtériilés
olyan &si épitészeti praktikdkon is mulik, amit mdr messze nem a piac,
vagy a trendek, csupdn az épitészeti kvalitds szabdlyoz.

A Vici Greens tizéves épitési id8szaka alatt volt idé a folyamatos
épitészeti tjragondoldsra, amellett, hogy az alapkoncepcié kezdettdl
fogva vildgos volt. A 2009-ben javasolt, és azéta mér szinte teljesen
megval6sult koncepcié célja az volt, hogy a nagy témegt épiiletek
kézote valddi vérosi tér alakuljon ki, a foldszinten az utcdval
kommunikald funkcidkkal. Ez a gyalogos zéna a Vici tut hémpélygd
forgalmanak ellenpontja lehet, valédi élhetd tér az itt dolgozdk

és a tdmb mogotti teriileten lakok szdméra. A gépjarmiivekkel és
tomegkozlekedéssel terhelt, forgalmas Vaci uttal pdrhuzamosan az
irodatdmbok kézote kialakitottak egy gyalogos kdzlekedd utcéte.

Az elképzelést az akkori f6¢pitész, Araté Gyorgy is tdmogatta a
szabdlyozds szintjén is. A Rakos pataktdl a Babér utcdig az 4tkotd
gyalogos ttvonal a témbok alaprajzi kialakitésa folytdn két helyen is
terekké béviil, vonzé zoldfeliiletekkel. A kertészeti kialakitds az s73
studié munkdja. Az els iitemben, az A-D épiiletek felépiilésével ez

a koncepci6é mér vildgosan kirajzolédott, és a most dtad4sra keriild
E-F ¢épiilet tombjei kézott is folytatédik. A tdmbok gyalogos és
biciklis megkozelitése az uj gyalogos utcdra meréleges irdnyokbdl is
biztositott, mind a Véci tt, mind a mogottes lakdteriilet és a Madardsz
utca fel8l. Ezzel a klasszikus utcds vdrosszévetre emlékezeetd
térstrukeara kialitdsdt céloztdk a tervezék, amit az irodatombék zold
udvarai bdvitenck. A témbék egyméshoz képest eltolt téri helyzete
vonzé atldtdsokat eredményez, gyalogos megkozelitésre sarkall, és
egyben biztositja, hogy egyiittesen mégiscsak zdrt térfalat képezzenck
a lakéteriilet és a forgalom kézotre.

A miésodik iitem tervezését a TIBA Epitész Stidié meghivésos

palydzaton nyerte el. A kordbbi iitemben épiilt tombok ritmikus
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~ Arkéd és belsé udvar: az épiiletek kdzétt
és alatt dtvezetett gyalogos sétanyrol és
belsé kézlekedési Gtvonalrél valtozé
ritmusban és moédon tarulnak fel nyitott
kézterek, fedett arkadok és intim belsé
udvarok. A képen az arkad alatti kavézo
terasza lathaté, mégétte a zéld névényzettel
beliltetett belsd udvar.

A kavézoé bels6épitészeti kialakitasat
is a természetes megvilagitas
maximalizaldsdnak igénye vezette




> Féldszinti el6csarnok ¥ A Madarész Viktor
részlet: az irodai utcai homlokzat esti
teriiletek megkdzelité- fényben

sére szolgalé elécsar-
nok a Véci ati forgalom
dinamikdjat szimboliza-
16 recepciés pulttal

osztasokkal tagolt, zdrt homlokzatai utdn az 4j
¢épiiletek arculatdnak megfogalmazdsa sordn més
koncepciét kovettek, amely szorosan ésszefiigg az
alaprajzi tervezés evolucidjdval. Mindegyik épiilettomb
esetében cél volt, hogy a kiadhaté irodateriiletek
alehetd leginkdbb természetes megvildgitdsuak
legyenek. Az 4j tombokben, ahol ezt a traktusmélység
nem tette volna lehetévé, ott a jenga jéték médjara
kivigtak a homlokzatb¢l szintenként mds és mas
volument, derékszogi tomboket — ezt a szintteriileti
minuszt a legfelsd szinten kapta vissza a hdz, ahol

a fejlesztés szempontjabdl éreékesebb bérbeadhaté
teriiletek vannak. A kimetszédések méretezése
amégottes irodafunkcié tudatos alakitdsanak
kévetkezménye. Az alkalmazott traktusmélységek

a teljesen iivegezett kiilsd és a belsé udvari

sévablakos homlokzatok révén maximalizéljék a
természetes megvildgitdst. Az alaprajz flexibilitdsat

a kozlekeddmagok elhelyezése biztositja — akdr egy,
akdr szintenként tobb bérlé is kényelmesen, egymdstdl
fiiggetleniil haszndlhatja a hdzar, akér t8bb szinten is.
Az utcai homlokzatok sikjébdl kiharapott teriiletek
kiemelik a telken dtvezetd belsd kozlekedési vonalakat,
a tdmbdok ezeken a helyeken nyilnak fel a kérnyezd
utcék fel8l. A megnyitasok kijelslik a foldszinti f6
elécsarnokok helyét, segitve az épiiletekben taldlhaté
iroda funkcié megkézelitését és az épiiletck kozorti
orientédciét. Ez a negativ kiharapdsokkal operdlé
tomegalakitds nem pusztdn a Rdkos patak irdnyaba
szintszam szerint is leboml6 épiilettdmeg-koncepcidt
erdsiti, de a mésik irdnyban 416 szomszédos, volt BSR-
székhdz szabdlyos osztdsrendszerének tjragondoldsa

is. A korai irodaépiilet esetében is térekedeek arraa
tervezdk, hogy vizuélisan kisebb elemekre bontsik a
tomeget — ami a nagy irodahdzak esetében alapvetd
kihivas, a Véci ut irodasordban pedig kiilonds
hangstlyt kap. A Véci Greens ,E” és ,F” épiiletének
homlokzatarchitektirdja ennek kortédrs értelmezése.

A Vici Greens komplexum legfébb épitészeti érdeme
azonban nem a nemzetkézi szinvonalia TIBA Epitész
Stidiéedl méledn elvart mindség — habdr ez volt az elsé
¢épiilet, amit az alapité Tiba Janos haldla utédn az iroda
6nalléan nyert meg és fejezett be, ami bizonyitja, hogy
a szellemiség toretleniil ¢l tovabb. A magyarorszagi
irodafejlesztésck tekintetében példaadé az a magatartas,

amit az iroda tudatosan kovetett a varosi koztér és a

Tervezés és kivitelezés éve: 2017-2018/2018-2020

Brutto teriilet: 82 081 m?

Felel8s épitész tervezd: BOZSIK ZOLTAN,

KIRALY ZOLTAN (TIBA Epitész Studid)

Epitészek: BECZNER BALAZS,

BUZDER-LANTOS ZSOFIA, CSANYI ZITA, CSEPANYI DIANA,
CZEGENI CSABA, ELEKES GABRIELLA, HAJAS VERONIKA,
HAVANECZ MARK, KALASZI ZOLTAN, KOCSO DANIEL,
KOVACS ZSOMBOR, LANSZKI CSENGE

Beruhdz6: ATENOR
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SUCCESS STORY CONTINUES

ARENA
BUSINESS
CAMPUS

ARENA BUSINESS CAMPUS

*  Aréna Business Campus is providing «  Excellent location: it is only 300 meters from M2 metro, and 5
72,000 sq m of "A+" category office space on Hungaria minutes from Aréna Mall shopping Center.
Boulevard.
*  The first, 21,000 sq m of Building "A" was completed
*  The complex will consist of four buildings with an exceptional in 2020 Q2. Building B is already under construction
proportion and significance of green areas. and will be handed over in 2021 Q2.

VACI GREENS E & F

* Alarge-scale campus style development with exclusive "A+"
VACIGREENS class offices in the heart of one of Budapest's most famous

SUCCESS STORY CONTINUES

business districts

« BREEAM "Excellent” green certification and an extensive green
working environment

+ 5 buildings out of the 6 is already sold (Building A, B, C, D, E).
100,000 sq m out of the total 123,000 sq m is already let.

||‘
I Building F was completed in 2020 Q2.
; e

|!I'r:-|"|". h

PRI R 2Y .« Building E will be handed over in Q3 2020.

Contact: Zoltan Borbély Nikolett Piischl A E N O
Atenor Hungary Kft. Country Director Development & Leasing Manager
1138 Budapest, +3617855208 +3617855208 ACTING FOR CITIES

Véci at 121-127. borbely@atenor.eu puschl@atenor.eu BRUSSELS - LUXEMBOURG - PARIS - LISBON - DUSSELDORF - WARSAW - BUDAPEST - BUCHAREST
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MINOSEGI HOMLOKZATI MEGOLDASOK KOLTSEGHATEKONYAN

Az ALUKOL Homlokzattechnika Kft. immdaron 30 éve foglalkozik
homlokzatok tervezésével, gydrtasdval és kivitelezésével. Ez idd
alatt szerzett széleskérl tapasztalatdnak kdszénhetden képes
bdrmilyen kilénleges homlokzati elképzelést valéra valtani.

A Vdéci Greens E és F éptlet homlokzati aluminium szerkezeteinek
kivitelezése sordn magas mindségi elvardsoknak kellett megfelelni.
Az Alukol Kft. olyan megolddasokat kindlt, amivel elérhetévé vdlt a
kivalé min6ség és a magas mlszaki teljesitmény mellett a gazdasagi
érdekeket is kielégits kdltséghatékonysdg. A homlokzati figgdnyfalak
koltségoptimalizdldsa terén kevés lehetéség adddott, azonban a
szalagablakok esetén sikerilt olyan megolddssal élni, ahol a szerelési
idé nagy mértékben csékkent, a RAL beépités belll tomoérebb, mint
kivil elve teljesilt. A gyorsabb és gazdasdgosabb szerelési megoldas
megfeleléségét héhidszimuldcioval tdmasztottuk ald. A tervezés sordn
kiemelt gyorsasaggal lekdvettik a homlokzati kialakitasban keletkezd
nagyobb valtozdsokat a kivitelezési hatdriddk tarthatdsaga érdekében.

Szdmunkra mindig alapvetdé szempont az épitészeti és beruhdzoi
igények kielégitése. Optimalis megolddsainkkal 6sszehangolhatdk
az esztétikai és gazdasdgi célok. Irodahdzak és prémium
kézépuletek mellet céglnk szdmos referencidval rendelkezik
luxus min&ségl villa éplletek tUvegezett aluminium szerkezeteinek
tervezésében és kivitelezésében is, akdr automatizdlt kivitelben is.

Legutébbi nagy volumeni projektjeink:

VACI GREENS F épllet, Budapest, Vaci Ut 117.
VACI GREENS E épllet, Budapest, Vaci Ut 117.
WHITE HOUSE, Budapest, Vaci ut 47.

NIL LIOL

Alukol Homlokzattechnika Kft.
Cim: 2440 Szazhalombatta, Csenterics u. 1.
Telefon: +36 23 359 600
E-mail: alukol@alukol.hu
Web: www.alukol.hu

F NS

Epiiletgépészeti kivitelezés 2.000m’ felett.

WWW.ENSI.HU
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