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A BUDAPART BERUHAZAS FEJLESZTESI IGAZGATOJAVAL

AZ EGYEN,
A KOZOSSEG KORE
EPITUNK

Hogyan mutatnd be roviden az épitészet

irdnt érdekl6ddk szamara

a BudaPart projektet?

A BudaPart egy 6ndllé varosrész-fejlesztés pro-
jekt, ahol kériilbeliil 30 000 varoslakd, 6-7000
laké és 23-25 000 itt dolgozé talal otthon-

ra és munkahelyre. A Lagymdanyosi-6bol koriil
fekvé teriiletnek a kiterjedésén tul elképesz-
t6 adottsagai vannak: a természeti kérnye-
zet, a Duna kozelsége, valamint az itt é16 fléra
és fauna 6nmagdban is lenylig6z6. A Kopaszi-
gaton korabban kialakitott park méara 6nal-

16 branddé valt, ez jelenleg Budapest hatodik

legnagyobb kozparkja, ami a projekt kereté-
ben még tovabb béviil. A teriilet szinte Buda-
pest szivében van, légvonalban mindéssze 3,5
kilométerre helyezkedik el a varoskézponttdl.
A projektteriilet 6sszesen 54 hektdr —6sszeha-
sonlitasképpen a Margit-sziget 100 hektar —,
aminek az egyik érdekessége, hogy a 11 hektd-
ros Lagymanyosi-6bol is a projekthez tartozik.
A beruhdazasi zéna ennél valamivel nagyobb,
hiszen szamos olyan kozmii és kozlekedési inf-
rastruktirafejlesztést is végrehajtunk, mely

a BudaPartot koriil6lelé kozteriiletekre esik.

A mai kortars urbanisztika alapelvének
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megfeleld, vegyes funkcidji varosnegyedet ter-
veztiink. Nemzetkozi példédkat hosszan ele-
mezve, a lépték, az ardny, a karakter tekin-
tetében, valamint a kontinensen beliili, 4j
varosrészek tanulsagai alapjan formaltunk

a varosnegyedet a lassan feltarulkoz6 képé-

re a ddn ADEPT vérostervezd irodéval k6zo-
sen. Fejlesztési igazgatéként én fogom Gssze
azt a munkdt, amelynek keretében 6sszesen

15 laké- és 13 irodahdzat, 15 000 m?kiskeres-
kedelmi teriiletet, valamint egy 180 szobds
hotelt hozunk létre 620 000 m?* f6ld felett épit-
heté szintteriileten, de lesznek 6vodak, orvosi

rendelék, sportpalyak, jatszoéterek, k6zos-
ségi kertek is. A BudaPart egyszerre kinal-
ja majd egy nylizsgé belviros atmoszféra-
jat, és a paratlan rekredcids kornyezetet.

Milyen egyedi — épitészeti, beruhdzéi —
megolddsokkal rendelkezik a projekt?

Egy ekkora méretii varosnegyed létrehozé-

sa elképeszté felel6sség, a komplexitasbél ado-
déan szamtalan kihivéssal taldlkoztunk.

A két legjelentSsebb ezek koziil, hogy a bekol-
t6z6k szempontjabdl mar az elsé pillanat-

tél élhetd kornyezetet alakitsunk ki, de emel-
lett arra is nagyon oda kellett figyelniink, hogy
ugy fejlessziink egy 1j beépitést, hogy azzal hoz-
zategylink Budapest karakteréhez, ne pedig
elvegyiink beléle. Ami az egyedi épitésze-

ti megoldédsokat illeti, taldn a kialakult beépi-
tési strukturat leginkabb meghatarozé gesz-
tust emelném ki példaként. Készitettiink egy
tanulmanyt Budapest utcdirdl, légtéraranya-
ikrél, elemeztiik a csatlakoz6 udvarokat, koz-
tereket, hogy megértsiik, mely léptékek adnak
igazan jol élhetd kornyezetet. A dan kollégak
alapgondolata alapjdn a csupa kézépmagas épii-
letstruktira helyett egy valtozatosabb tomeg-
és magassagi rendszert alakitottunk ki, mellyel
az utcan sétaldk és a kornyéken él6k néz6-
pontjabdl oldani tudjuk a stirtiséget. Jél struk-
turdlva a rendszert, javitani tudtuk a tombok
benapozdsat és ezzel a dunai panordméval ren-
delkezé lakasok szamdt is novelni lehetett. Ez
a fejleszt8i csapatunk altal kialakitott struk-
tura adja leginkdbb a BudaPart egyediségét.

A hazai gyakorlatban nem jellemz8, hogy ilyen
moédon térben is terveznék a varost, és hogy egy
erds épitészeti gesztusbol vezetik le szabdlyo-
zasi tervet, de erre mi a BudaPartndl nagyon
odafigyeltiink. A magaspontok kialakitdsa-

val — meglatasom szerint — egy sokkal izgal-
masabb, az utcan sétdlé nézépontjabdl sokkal
inkabb emberibb léptékii szerkezet jott 1étre.

Milyen kihivdsokkal talilkozhatunk egy
komplex virosnegyed létrehozasanal?

Milyen, a szakma szdmdra is fontos
vjdonsigokat emelne ki?

A fejlesztéi munka sordn a cél az volt, hogy
egy tényleg klassz belvarosi hangulat j6j-

jon létre, igy a tdjépitészetre nagy hangsilyt
forditottunk: megvalésulnak kis teresedé-
sek, melyek sajat identitdssal rendelkeznek, és
nagyobb kozosségi terek is. Létrehozunk egy
bevasarléutcat, mely a belvarosias hangula-
tot fogja tovabb erdsiteni boltokkal, kavézok-
kal, pezsgé élettel, emellett lesz korcsoportos
jatszoteriink, melynek a metszéspontjaban egy
kavézot terveziink, ahonnan a sziil6 ralat majd
a gyerekeire. Ezek azok a finomsagok, ame-
lyektél élhetd lesz a kérnyezet. Nem beszél-

ve arrdl, hogy itt vagyunk a Duna-parton, egy
igazi rekreaciés kérnyezetben, sportpélyakkal,
és mar most is van futépalydnk. Nagyon fon-
tos, hogy amit az els§ iitemben létrehozunk, az
olyan legyen, hogy az ide latogaték, a vevéink,
bérléink azonnal ldssék: itt tényleg ¢ij miné-
ség jon létre. Azt gondolom, hogy a BudaParton

az egy négyzetméterre jutd gondolatok szima
nagyon magas. Lehet, hogy nem koltiink sok-
kal tobbet, mint més fejleszték, de nagyon ala-
posan végiggondoljuk, hogy mit miért csina-
lunk, és ennek nagyon sok finom vonatkozdsa
van. A mi projektiinkben a k6z6sség, valamint
az egyén jo érzete a legfontosabb szempont, e
koré épitkeziink. Egy ekkora fejlesztésnél abbdl
kell kiindulni, hogy ha szereti a végfelhasznalo,
amit létrehoztunk, elkezdenek épiilni a k6z6s-
ségek — ez adja a projekt tizleti gerincét is.

Az el8nyok mellett a kozvélemény

a teriileten kialakul6 lakossdgstirtisodés

miatt a kozlekedési problémakat

emliti leggyakrabban: megnévekedett
autéforgalom, a tomegkozlekedési
kapcsolatok kiépitetlensége.

On errél mit tud mondani?

A fejlesztési csapat egyik fontos feladata, hogy
az litemezetten megvaldsuld varosnegyeddel
parhuzamosan, az autds és tomegkozlekedési
rendszerek is fejlédjenek. A BudaPart kéril hat
lampas kozlekedési csomépont keriil kialaki-
tasra, mely megfelel6 méretii egységekre tagol-
ja a varosnegyedet. Az litemezett megvaldsi-
tdsbdél adéddan a tervezett autémennyiség nem
egyszerre adédik hozza a kornyék forgalma-
hoz, hanem évek alatt, fokozatosan. A Budafo-
ki uton buszsavot épitiink, de a kerékparhdléza-
tot is fejlesztjitk. A tomegkozlekedés mar most
sem rossz, az 1-es villamos egy rendkiviil fontos
févarosi kozosségi kozlekedési tengely, de mar
megall az els6 olyan buszjarat is a BudaPart
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GATE irodahdzunk mellett, melynek utvona-
14t a projekt okdn mddositottak. Tovébbi 5-6
Uj, vagy modositott itvonald buszjarat fog-

ja érinteni a vdrosnegyediinket, de a legfon-
tosabb fejlesztés az uj fonddé villamos vonal
lesz, mely a fels6 rakparton, majd a Szabadsag
hidon végigfutva 6sszekoti a BudaPartot a bel-
véarossal. A villamos projekt tervei, engedélyei
rendelkezésre allnak, a févarosi polgarmeste-
rekbél és korménytagokbdl all6 kozfejleszté-
sek tandcsa mar jovahagyta, igy reményeink
szerint hamarosan megindulhat a megvaldsi-
tas is. Azt gondolom, az emlitett fejlesztések
eredményeként lényegesen javul majd a véros-
negyed elérhet8sége. A dél-budai és dél-pes-

ti régiénak rendkiviil fontos lenne, hogy az Uj
Duna-hid megval6suljon 4-5 éven beliil, ami
jelentSsen csokkentené a kornyék terheltségét.

Végiil azt kérdezném, hogy fejlesztési
igazgatéként mire a legbiiszkébb

az elmile 3 évben?

Nemcsak létrehoztuk Magyarorszag egyik
legnagyobb ingatlanfejleszté véllalatét, de
kialakult egy remek csapat, egy jé struktira,
egy rendszer, amely mdra cstcsteljesitmény-
re képes. A BudaPart Budapest torténeté-
nek taldn legnagyobb, de minden bizony-
nyal az egyik legkomplexebb varosnegyed
méretii projektje, koltségvetését, a bekolts-
26 varoslakok szamat, a fejlesztésszakmai
és mérndki kihivasok mennyiségét és ssze-
tettségét tekintve. Ez a 1épték az ingatlan-

fejlesztésben béarhol a vildgon top liga.
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