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FERRUM Irodabdz a Lomb utcdban

Szerzd: MOLNAR SZILVIA | Epitészet: GEREBEN MARIAN EPITESZEK | Belsdépitészet: FITOUT ZRT.
Foté: BUINOVSZKY TAMAS

TALAN HAROM EVVEL EZELOTT JARTAM A FITOUT ZRT. REVESZ UTCAI IRODAJABAN.

AZ EGYKORI GAZTARTO ALLOMASTELEP KOZPONTI MUHELY- ES RAKTAREPULET EGYUTTESE,
MELYBOL UTOBB A RIVERLOFT LAKOINGATLAN-CSOPORT LETT, EGY KISHAZAT IS
TARTALMAZOTT. EZT UJITOTTA FEL ES ALAKITOTTA AT SAJAT IRODAVA 2010-BEN

A FITOUT, MELYNEK SZELLEMISEGET, MINOSEGET A SZAKMA EGYERTELMUEN OROMMEL
FOGADTA (OCTOGON 2010/10.). LATOGATASOMKOR A CEG TULAJDONOSAITOL MEGTUDTAM,
VALAMIKOR VALAHOVA KOLTOZNI FOGNAK A KISHAZBOL. AZTAN IDEN OKTOBERBEN MAR
AZ UJ IRODAJUKBAN TETTEM LATOGATAST, EZ JELENT NEMCSAK UJ HELYSZINT, UJ LEPTEKET,
DE UJIRANYT IS A CEG ELETEBEN.
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A — A terileten 4llé,
meghagyott
épiletrészek
kiterjedései,
egymdshoz valo
viszonyuk

B — Az egyes
épililetrészeket
egybefiizé, plusz
emeletet ado
abroncselem

A Viaci it mentén az 1920-as évekté]l miiko-
doétt Orion Gydr épiiletegyiittesének fejlesz-
tésébol jote létre 2018-ban a Balance Loft iro-
dahdz. Még az atalakitds kezdetén, az eredeti
épiiletbdl pillantotta meg Palffy Andras,

a Balance Loftot kivitelez6 FITOUT Zrt.
vezérigazgatdja a Lomb utcdra nyilé, gyartd-
csarnok és kisebb irodai tdémbok alkotta épii-
letcsoportot. ,Kiad6”-ként hirdették, végiil

a targyaldsokat kovetSen sikeriilt megéllapod-
ni az akkori tulajdonossal, hogy a FITOUT
megveszi a komplexumot. Ugyanis a dinami-
kusan fejléd6, manapsag elsésorban irodate-
rek kivitelezésével foglalkoz6 cég akkor mér
tervezte, hogy fit-ourtevékenysége mellett iro-
dahdz fejlesztésbe is fog. Ennek elsé eredmé-
nye a Lomb utcai, indusztriédlis jellegii iroda-
épiiletitk, amit FERRUM-ra kereszteltek.

A fejlesztés helyszine, a projekt végig vitele,

a meglévé ipari egységekkel megfogalmazott

épitészet egyardnt modellértéklinek mondhaté.
A XIII. keriilet jé ideig szemlesiitve allt ipa-

ri multja épitett 6roksége eldtt, ugyanakkor

a maganbefektetésekkel érkezett invencié rend-
re feltarta és feltdrja a hagyatékban rejlé érté-
keket, mint az lathaté a Balance Loft vagy

a White House esetében. E példdk a Véci atrél
valok, igy tekintve a FERRUM helyszinére,
mondhatjuk ,,bevallalés”, hogy a Vacitél hat-
rébb, a masodik vonalban taldlhaté, ott, ahol
féként lakdingatlan vagy kulturélis-k6zos-

ségi mufajokban épit a piac, a helyi 6nkor-
manyzat. Ez mégsem hatrany, hisz’ az iroda-
fejlesztésben mar-mar kotelezd tavolsdg, mely
alapjan ott érdemes iroddt kialakitani, ahol
300-500 méteren beliil van a metrémegalld,

a FERRUM-nal kipipalhaté, ugyanakkor pél-
déul a csend, amit épp a szemben 4116 Véci ati
irodakomplexum, mint térfal szinte felkinalt

a beruhdzasnak, plusz bérl6-mégnest jelent.

Adekvat lett volna, hogy a FITOUT maga

taldlja ki a hazat, készitse el a terveket, de még-

sem ez tortént. Praktikus okok mellett —

a FITOUT péarhuzamosan futé megbizasainak
elldtasa —, a profik aranyszabalya, hogy van-
nak olyan déntd helyzetek, amikor mésok sze-
mével jé ldtni és megmutatni a céget... Vagy-
is 2016 elején tervpalydzatot irtak ki, amit

a Gereben Maridn Epitészek iroda nyert el, ter-
vével nagyon sajatsidgos, a funkcié szempont-
jabdl is megbizhaté egyensulyi dllapotot hoz-
va létre az adottsdgok és az igények kozott.

A kiinduldst két nagyobb rész hatdrozta meg:
a négy kisebb, vakolt homlokzatu, véltoza-

tos nyildskiosztdsu, iroddknak és raktaraknak
helyt ad6 tdmbok csoportja, valamint a tégla-
burkolattal, gardzsajtéval és kopolit livegsé-
vokkal fellazitott f6homlokzati szerelécsar-
nok. E két egység autdk parkoldsira szolgald

udvart zart kézre, egymashoz pedig a Lomb
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v A két épiletrész k6z6tti z6ld udvar.

Ezen a szakaszon a gardzs (balra) kopolit
livegsdvjai mar 4j elemek, jobbrol

a féldszinti étterem és konferenciaterem
kijaratai az udvar felé

utca fel6l egy keskeny lépcs6haz beillesztésé-
vel, az udvarmélyen pedig hiddal kapcsoléd-
tak. Az anyaghasznalatban, kiils6 épiiletma-
gassdgokban és belmagassdgokban abszolat
heterogén csoportot az épitészek egy corten-
acéllemezekkel burkolt réépitéssel kapcsol-

tak 6ssze. Ez egy szinttel bdviti az irodai bérle-
mények épiiletrészét, vertikalis lefutdsa pedig
a valamikori hid és a lépcséhaz helyét tolti ki:
az 0j lépcséhdzi magokat foglalja magaban.

A lehet8ségek figyelembevételével ez a fajta
sajatos elhatdrolds, valamint a meg6rzés és kor-
tars kiegészités voltak az épitészeti koncepcid
alapvetései. A volt szereldcsarnok f6homlok-
zatdra 4j, de ismét téglaboritast keriilt, benne
a tdgas-magas terének készénhetéen, betiszta-
tott fodémmel kétszintes, gardzsliftes parko-
16t lehetett kialakitani, felette iroddk. Részben

sikeriilt megdrizni az oldalhomlokzatokon az

Az emeletrdépités utcai traktusaban
a FITOUT iroddjat alakitottak ki

SAJATOS ELHATAROLAS, VALAMINT

A MEGORZES ES KORTARS KIEGESZITES VOLTAK
AZ EPITESZETI KONCEPCIO ALAPVETESEI
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« A FERRUM dtriuma, ahonnan az udvar és

a bérleményi terek érheték el. Mint lathato, az ipari
hangulat a belsd tereket is dthatja.

Az épiiletben tébb helyen alkalmaztak nagytdblas
sziirke padldlapokat, latszébetont és fehérre festett,
Ujrafalazott, vagy ahol lehetett, /in situ téglafal-
szakaszokat, tovabbd szamos indusztridl, upcycling
butor és berendezési targy keriilt be

eredeti kopolit iivegsdvokat, a csarnoktér hat-
s6 részében az izemi mualtbél szellemes gesz-

tus, hogy meghagytak a massziv futémacskat.
Az egykori udvar ma is létezik, de autéparkold

helyett rekreécids, zold teriletté véle, az utca-

udvari dtkézleked6 negativ terének helyére
pedig hdromszint magas, fliiggényfalas dtrium
épult. A tervezék nem valtoztattak az eredeti
nyilaskiosztdson sem, csupan az udvar felé, a bal
oldali traktus foldszinti parapetjeit torték 4t,
ekként az ott kialakitott, hamarosan elkésziild
étterem, tovabbé egy konferenciaterem kozvet-
len udvari kapcsolatokat kaptak. Ezt megériz-
ve a fejlesztés kézzelfoghatd, szemmel latha-

t6 megolddsaira szamos példat taldlunk még az
irodahdzban, ezek miatt is fontos lenne, hogy
minél tobb szakmai ldtogatds helyszine lehessen
ez az épiilet. Azonban a v6roslé, id6vel fokoza-
tosan érettebb szinre valtd, karakteres abroncs-
nak a funkcionalis szerepén til er8s szimbolika-
ja is van, mert minden részletnél szebb utaldst
tesz a teriilet, avagy a ,rozsdadvezet” multjéra,

egyuttal az irodahdz nevére, véd- és vegyjelére.

< Recepcié - ,csak
keményen": fémek,
dtmeneti fémek
vegyjele

a Mengyelejev-
tablazatbdl, kéztiik
a vas (Fe) az épiilet
véd- és vegyjele
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Tervezés éve: 2016-2017 Vezetd épitész tervezdk: GEREBEN PETER, Belséépitészet:
MARIAN BALAZS (GEREBEN MARIAN EPITESZEK) PALFFY ANDRAS,
SZARKA TIMEA (FITOUT ZRT.)

Megvaldsitds éve: 2018-2019
Epitész munkatdrsak:

Teriilet: 5100 m?
OSZLANYISOMA, DORMAN MIKLOS






