KAKUK GABRIELLA

Kulfoldi allampolgarok ingatlanszerzése
Magyarorszagon

(Bevezetés) A migracio olyan jelenség, amelyet manapsag nehéz kikeriilni, folyamato-
san jelen van az életiinkben. ,,A XXI. szazadban az egyik legmarkansabb globalizacios
tényez6 a migracio, amely egyszerre gazdasagi-tarsadalmi-szocialis-etnikai-vallasi
stb. problémakat kivaltd, osszetett jelenség, a nemzeti regionalis biztonsagot fenye-
getd tényezd, de forrdsa lehet jolét fenntartdsdnak, a népesség szinten tartdsanak, a
statisztikdk javitdsanak, humanitarius megoldasnak. Osszegezve: nehezen kezelhetd,
de kezelend6 probléma.”" Megallapithatjuk, hogy a migracié kérdése a mindennapok
kérdése, elég, ha a hirekre gondolunk, melyek nagyon sok aspektusbol ravilagitottak
mar a jelenségre, problémara. Osszefoglaltak az eldnyeit és a hatrdnyait is, s6t a ve-
szélyeit® (ez a nézOpont, amely talan a legnagyobb hangsulyt kapta).

Az Eurostat altal kdzzétett adatok alapjan ,,a 2015-ben érkezett 4,7 millié bevan-
dorl6 koziil 2,4 millidban harmadik orszagoknak, 1,4 millidan pedig egy masik uni-
0s tagallamnak az allampolgarai voltak, tovabba 860 ezren olyan unios tagallamba
»vandoroltak be«, amelyben allampolgarsaggal rendelkeztek (ilyenek voltak példaul
a hazatér6 és a kiilfoldon sziiletett allampolgarok), 19 ezer bevandorld pedig egyetlen
orszagban sem rendelkezett allampolgarsaggal.

Az Eurdpai Unio tagallamai koziil kiemelt célpontnak Németorszag szamit és szami-
tott, ezt tAmasztja ala az Eurostat altal kozzétett statisztika is. 2015-ben Németorszag
szamolt be a legnagyobb szamu bevandorlordl (1543,8 ezer), de sokan érkeztek az
Egyesiilt Kiralysagba (631,5 ezer), Franciaorszagba (363,9 ezer), Spanyolorszagba
(342,1 ezer) és Olaszorszagba (280,1 ezer) is. A legtobb kivandorld 2015-
ben Németorszagot (347,2 ezer), Spanyolorszagot (343,9 ezer), az Egyesiilt
Kiralysagot (299,2 ezer), Franciaorszagot (298 ezer) és Lengyelorszagot (258,8
ezer) hagyta el. Az unids tagallamok koziil 17 esetében a mérleg a bevandorlas
felé billent 2015-ben, azonban Bulgaria, {rorszag, Gorogorszag, Spanyolorszag,
Horvatorszag, Ciprus, Lengyelorszag, Portugalia, Romania, Lettorszag és Litvania
arrél szamolt be, hogy a kivandorlok szama meghaladta a bevandorlokeét. 2015-
ben a belfoldi bevandorloknak, azaz az adott unios tagallamban allampolgarsag-
gal rendelkezé bevandorloknak a bevandorlok teljes szamahoz viszonyitott ardnya
Romanidban (az 0sszes bevandorld 87%-a), Litvanidban (83%), Magyarorszagon
(56%), Horvatorszagban (55%), Lettorszagban (52%), Esztorszagban (52%) és
Portugaliaban (50%) volt a legnagyobb. A belfoldi bevandorlok aranya csak ezekben
az unids tagallamokban haladta meg az 6sszes bevandorlo 50%-at (lasd a 2. abrat).
Luxemburgban, Németorszagban és Ausztriaban ugyanakkor viszonylag alacsony volt
ez az arany, mivel a »hazatérd« belfoldiek szama nem haladta meg az 6sszes bevan-
dorld 5-6%-at 2015-ben.”

A kozzétett statisztikai adatok alapjan megallapithato, hogy a menedékkérdk
Magyarorszagon tilnyomé tobbségében formai okok miatt nytjtottak be mene-
dékkérelmet. Bizonyos id6 elteltével, tobbségiik tovabbindult Nyugat-Europa felé,
els6sorban Németorszagba. Magyarorszag kiilonleges helyzetet foglal el, ami a me-
nekiilteket illeti, hiszen a 2015-6s menekiiltvalsagban kiemelten érintett volt, késébb
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azonban az orszag bevandorlok nagyobb szama nélkiil keriilt a migracié frontvo-
nalaba. A Bevandorlasi és Menekiiltiigyi Hivatal altal kozzétett statisztika szerint
2018. aprilis 30. napjan 1781 menekiilt, 1774 oltalmazott, 61 befogadott kiilfoldi élt
Magyarorszagon. 241 513 kiilfoldi allampolgar rendelkezik Magyarorszag teriile-
tén tartozkodasra jogosité okmannyal.* A fent leirtak alapjan megallapithatjuk, hogy
nemcsak a Magyarorszagon letelepedni kivané menedékkérdkkel, hanem az egyéb
tartozkodasra jogositd okmannyal rendelkezd kiilf6ldi allampolgarok jogi statuszaval
is érdemes foglalkozni.

A menedékkérdk altal okozott mindennapi biztonsagérzet hianya miatt, napjaink-
ban egyre inkabb hattérbe szorul az a megkozelités, mely szerint pozitivan is hathat
Magyarorszagra a migracio.

Az egyik pozitiv hatést jelentheti a gazdasagra nézve példaul a kiilfo1di allampolga-
rok ingatlanvasarlasa. A kovetkezdkben szeretném ismertetni a kiilfoldi allampolgarok
ingatlanszerzésének magyarorszagi jogszabalyi hatterét.

A hatalyos jogszabalyok szerint kiilfoldi jogi vagy kiilfoldi természetes személy
magyarorszagi ingatlant az annak fekvése szerint illetékes fovarosi vagy megyei
kormanyhivatal engedélyével szerezheti meg. Az eljaras ismertetése el6tt azonban
tisztaznunk kell, hogy ki is szamit kiilfoldinek. A lakasok és helyiségek bérletére, va-
lamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIII.
torvény definicidja szerint:

LKilfoldi jogi személy: az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi
Térségrol szolo megallapodasban részes allamban, valamint nemzetkdzi szerzodés
alapjan veliik egy tekintet ala es6 allamban székhellyel nem rendelkezd jogi személy
¢és jogi személyiséggel nem rendelkez0 szervezet.

Kiilfoldi természetes személy: az Eurdpai Unid tagallama, az Eurdopai Gazdasagi
Térségrél szold megallapodasban részes allam, valamint nemzetkozi szerzédés
alapjan veliik egy tekintet ala esd allam allampolgaranak nem mindsiilé természetes
személy.””

Magyarorszagon kiilfoldi maganszemély és jogi személy csak a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek mellett, és engedélyezési eljarast kovetden szerezheti meg
egy ingatlan tulajdonjogat. A kiilfoldiek mezd- és erdégazdasagi hasznositasu fold-
nek nem mindsiilé ingatlanokat érintd tulajdonszerzésérdl szo616 251/2014. (X. 2.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. r.) 2. § szerint az ingatlan tulajdonjoganak
kiilfoldi altal torténé megszerzésére iranyuld, az 1. melléklet szerinti kérelmet az
ingatlan fekvése szerint illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatalhoz kell be-
nyujtani.

A Korm. 1. 4. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az ingatlanszerzést — a (2) be-
kezdésben meghatarozott kivétellel — engedélyezni kell, amennyiben

a) az kdzérdeket és onkormanyzati érdeket nem sért,

b) a kérelmezd az egyéni vallalkozordl és az egyéni cégrol szol6 torvény szerinti
egyéni vallalkozo vagy egyéni cég tagja, és Magyarorszagon gazdasagi tevékenysé-
get kivan folytatni, a megszerezni kivant ingatlan sziikséges e gazdasagi tevékeny-
ségének folytatdsahoz, Magyarorszagon életvitelszerien kivan lakni, valamint az
ingatlanszerzése kozérdeket nem sért,

¢) a kilfoldi természetes személy személyazonossaga, vagy a kiilfoldi jogi sze-
mély Fiokteleptv®. szerinti fioktelepének vagy kereskedelmi képviseletének azonos-
saga hitelt érdemléen megallapithato, és

d) megallapithat6 az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak szandéka.

Valésag ¢ 2018. november
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A fent emlitettek szerint nem engedélykoteles tehat az ingatlanszerzés az alabbi
esetekben:

* Az Eurdpai Uni6 tagallamainak allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyi-

ség nélkiili szervezetei,

* Az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolo megallapodasban részes allamok allam-

polgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezetei,

*  Svijc allampolgarai (a 2006. évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek sza-

bad mozgasardl sz016 megallapodas alapjan), valamint

»  Kettds allampolgarok, ha az egyik allampolgarsaga a magyar vagy tagallami,

valamint a kiilf61don ¢16 magyar allampolgarok ingatlanszerzése,

«  Oroklés esetén, tovabba

*  EGT-dllamnak nem mindsiild allamban bejegyzett kiilfoldi vallalkozasnak a

magyarorszagi fioktelepe altal folytatott vallalkozasi tevékenységhez sziikséges
ingatlan tulajdonanak megszerzése nemzetkdzi szerzédésben meghatarozott ese-
tekben, vagy ha a kiilfoldi vallalkozas székhelye szerinti allam és Magyarorszag
kozott erre vonatkozoan viszonossag all fenn.

A fent felsoroltakon kiviili valamennyi esetben, kiilfoldi természetes €s jogi személy
mez06- és erddgazdasagi foldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat, kizardlag kor-
manyhivatali engedéllyel szerezheti meg. Természetes személyek esetén amennyiben
nem tartoznak egyik fent felsorolt orszag allampolgarai k6z¢é sem, fiiggetlentl attol,
hogy Magyarorszagon milyen statusszal (pl. letelepedett, bevandorolt, menekiilt) ren-
delkeznek ingatlanszerzésiikhoz sziikséges kormanyhivatali engedély.

(Az eljaras folyamata) A kiilfoldiek ingatlanszerzésének engedélyezési eljarasaban
a Kormanyhivatal megvizsgalja, hogy a kérelem ¢és a becsatolt mellékletek meg-
felelnek-e a kormanyrendeletben eléirtaknak. A Kormanyhivatal a tényallas tiszta-
zasa érdekében felhivja az ingatlan fekvése szerint illetékes dnkormanyzat polgar-
mesterét annak kozlésére, hogy az ingatlanszerzés sért-e dnkormanyzati érdeket.’

A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében megjeldlt viszonossagra vonatkozo adatok
vonatkozasaban a Kormanyhivatal megkeresi a Kiilgazdasagi és Kiiligyminisztériumot.

Kilfoldi természetes személy kérelmezd esetén a Kormanyhivatal megkere-
si a Bevandorlasi és Menekiiltiigyi Hivatalt. A Bevandorlasi és Menekiiltiigyi
Hivatal tajékoztatast nyujt arrol, hogy a kiilfoldi allampolgar kiutasitas, vagy be-
utazasi és tartozkodasi tilalom hatalya alatt all-e, valamint az Orszagos Rendor-
fokapitanysagot kozérdeksérelem fennallasanak tisztazasa kérdésében.

A biintetlen eléélet tényére vonatkoz6 adat tekintetében a Kormanyhivatal meg-
keresi (2016. 12. 31. napjaig a Kozigazgatasi és Elektronikus Kozszolgéaltatasok
Ko6zponti Hivatalat, ezt kovetden a jogutdodot) a Beliigyminisztériumot, amennyi-
ben az ligyfél kérelméhez nem csatolja a biintetlen eléélet igazolasara alkalmas
hatosagi erkdlcesi bizonyitvanyt.

A megkeresett szervek tajékoztatojanak megérkezését kovetden a Kormanyhivatal
dont az ingatlanszerzés engedélyezése kérdésében.

A kozérdek sérelmének megvaldsulasarol akkor beszéliink, amennyiben a meg-
keresett szervek valamelyike arrdl tajékoztatja a Kormanyhivatalt, hogy a kérelme-
z6 szerepel az informacid alapjaul szolgalo nyilvantartasban, vagy a meghatarozott
torvényi feltételeknek nem felel meg.

Valosag * 2018. november



KAKUK GABRIELLA: KULFOLDI ALLAMPOLGAROK INGATLANSZERZESE... 85

Az ingatlanszerzést engedélyezni kell, amennyiben:

* az kozérdeket és onkormanyzati érdeket nem sért,

* akérelmez6 az egyéni vallalkozordl és az egyéni cégrol szolo torvény sze-
rinti egyéni vallalkozé vagy egyéni cég tagja, és — a kérelemben foglalt
nyilatkozata szerint — Magyarorszagon gazdasagi tevékenységet kivan foly-
tatni, a megszerezni kivant ingatlan sziikkséges e gazdasagi tevékenységének
folytatdsahoz, Magyarorszagon életvitelszertien kivan lakni, valamint az
ingatlanszerzése kozérdeket nem sért.

*  Nem mindsiil a gazdasagi tevékenység folytatasahoz sziikkséges ingatlannak
az ingatlankozvetités céljabol megszerezni kivant ingatlan.

* Az ingatlanszerzés e formaja esetében a Kormanyhivatal az engedélyt meg-
ado hatarozatban eldirja, hogy a kérelmezd legkésébb a tulajdonszerzést ko-
vetd 90. naptol kezdédden kdteles életvitelszeriien Magyarorszagon lakni és
tevékenységi korébe tartozo gazdasagi tevékenységet folytatni.

e Az életvitelszerli Magyarorszagon lakas megkezdésének elmaradéasa, annak
megsziinése, vagy a gazdasagi tevékenység megsziinése esetén az ingatlan-
szerzOnek az ingatlant az életvitelszerli lakhatas megkezdésének elmulasz-
tott hataridejét, az életvitelszeri Magyarorszdgon lakas megsziinését, vagy
a gazdasagi tevékenység megsziinését kovetd 1 éven belill el kell idegeni-
tenie. Ha ez az idépont nem allapithaté meg, az elidegenitésnek a févarosi
és megyei kormanyhivatal tudomasara jutastdl szamitott 1 éven belil kell
megtdrténnie.

A Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan, amennyiben az ingatlanszerzés koz-
érdeket vagy onkorményzati érdeket sért, €s a Korm. rendelet nem irja eld, hogy az
ingatlanszerzést engedélyezni kell, a kérelmet el kell utasitani.

A Kormanyhivatal a kozérdek és onkormanyzati érdek sérelme nélkiil is meg-
tagadhatja az ingatlanszerzést, amennyiben a kiilfoldi honossaga szerinti allam
nemzetk6zi szerz6dés vagy viszonossag alapjan nem biztosit a magyar allampol-
garoknak, valamint a magyarorszagi székhelyl jogi személyeknek a belfoldiekkel
legalabb azonos elbiralast, kivéve, ha:

* atulajdonszerzés célja kozos tulajdon megsziintetése vagy

e a kiulfoldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan legalabb 5
éve bejelentett lakohellyel, tartozkodasi hellyel vagy szallashellyel ren-
delkezik, és ez id6 alatt dsszesen legalabb 3 évig foglalkoztatasi jogvi-
szonyban allt.

Az eljaras illetékkoteles, az eljarasi illeték az illetékekrdl sz6ld 1990. évi
XCIIL. torvény 29. §-hoz tartoz6é XX. mellékletben eldirtak szerint, ingatlanonként
50.000 Ft.

Az engedélyezési eljaras ligyintézési hatarideje 15 nap, amelybe nem szamit bele
a hatosigi megkeresések (polgarmester) és jogsegélyek (BMH, ORFK, BM, KUM,
NAV) tovabba a hianypotlas idotartama. A Kormanyhivatal érdemi hatarozata ellen
az Lt. 1/A. § (4) bekezdése alapjan fellebbezésnek helye nincs, jogszabalysértésre
hivatkozassal a dontés birosagi feliilvizsgéalata kezdeményezhetd.

A kovetkez6 abra a kiilfoldiek altal megszerzett ingatlanok megoszlasat mutatja
Magyarorszagon 2001-2002 kozott.®

Valésag ¢ 2018. november
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VI. A kiilfsldiek dltal megszerzett ingatlanok megoszlasa Magyarorszdgon
2001-2002

Illés Sandor és Michalké Gabor, ,,A turizmus és migracié néhany Osszefiiggése
Magyarorszagon” cimmel publikalt tanulmanyukban’ felhivtak a figyelmiinket t6bb
olyan tényezore, mely megneheziti egy egységes, a teljes orszag teriiletére kiterjedd
adatbazis megalkotasat. Ilyen lehet, hogy a kiilfoldiek ingatlanvéasarlasara kiadott en-
gedélyek szama nem azonos a megszerzett ingatlanok szamaval, mivel egy engedély
tobb ingatlan megvasarlasara is feljogosithat. Egy ingatlan tobb, akar eltérd allampol-
garsagu kiilfoldi tulajdondba is keriilhetett, igy a megyei, févarosi kdzigazgatasi hiva-
taloktol a Beliigyminisztérium felé tovabbitott adatbazisok dsszesitd sorai kiillonbozo
végosszegeket tartalmaznak.

(Az ingatlanszerzések allampolgarsag szerinti bontas alapjan) A kiilfoldi allampolgarok
ingatlanszerzésének engedélyezésérdl szolo statisztikakkal kapcesolatban — a kdzzétevd
Miniszterelnokség — a kovetkezOkre hivja fel a figyelmet: a Kormédnynak az ingatlan
fekvése szerint illetékes altalanos hataskor( teriileti allamigazgatasi szervei folytat-
jak le, a 2010. évre vonatkozo statisztikat illetéen az adatszolgaltatasi kotelezettség a
Kormanyhivatalok jogelddjeit — a kdzigazgatasi és allamigazgatasi hivatalokat —, 2011.
évre vonatkozoan a févarosi, megyei kormanyhivatalokat terhelte. Az adatgyijtés alap-
jat a hivatalok — a kiilfoldiek ingatlanszerzésérdl szolo 7/1996. (1. 18.) Korm. rendelet
szerinti — dontései képezték. Az Orszagos Statisztikai Adatgytijtési Program adatgytijté-
seirdl és adatatvételeirdl szo16 288/2009. (XII. 15.) Korm. rendelet alapjan az adatgyj-
tés a hivatalok eljarasi adatain tal az ingatlanszerzok allampolgarsagara és a megszerzett
ingatlanok adataira terjedt ki.

Hazéank az Eurépai Unidhoz valo csatlakozasakor a csatlakozasi szerzédésben ko-
telezettséget vallalt annak biztositasara, hogy a tagallami allampolgarok, valamint az
Eurépai Uni6 tagallamaban, illetve az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold megallapo-
dasban részes allamban, tovabba a nemzetkozi szerz6dés alapjan veliik egy tekintet ala
esO allamban bejegyezett jogi személyek vagy jogi személyiség nélkiili szervezetek
Magyarorszagon term6foldnek nem mindsiilo ingatlant a belfoldi személyekkel azo-
nos modon szerezhetnek. A csatlakozasi targyalasok soran azonban megéllapodas szii-
letett egy Gtéves atmeneti iddszakrol, amely alatt az engedélyhez kotottség megmaradt.

Valosag * 2018. november
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Az engedélyezési eljards aldl a tagallami allampolgarok csak akkor kaptak felmentést,
ha az ingatlant elsddleges lakohelyként kivantak megszerezni vagy legalabb négy éve
jogszerlien Magyarorszagon tartdzkodtak.

,»Az Otéves derogacios idoszak 2009. majus 1-jéig allt fent. Ettél az idéponttol kezd-
ve a tagallami polgéarok ingatlanszerzésének engedélyhez kotdttsége megsziint, és ez
értelemszertien az adatgytjtésre is nagy hatassal volt. 2008-ig bezaréan ugyanis az
engedélyesek dontd tobbsége (2008-ban 77,7%-a) tagallami allampolgar volt. Az en-
gedélykotelezettség évkozi megsziinésével a 2009-es adatok a korabbiakkal érdemben
nem vethetdek 0ssze és ugyanez igaz a 2010. évi adatgytijtésre is, mivel az adatgy(ijtés
rendje — az 0j korilményekhez igazodva — megvaltozott.”"

A Miniszterelndkség altal kozzétett éves Osszefoglald alapjan: ,,2013. évben
Magyarorszagon — a kiilfoldiek ingatlanszerzését engedélyezd hatdésagok adatszolgal-
tatdsa alapjan — 1365 kiilfoldi allampolgér kapott engedélyt, dsszesen 1267 ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére. A 2011-es és 2012-es évekhez képest novekedes tapasz-
talhato, hiszen 2011-ben 1069, 2012-ben pedig 1110 ingatlan tulajdonjogat szerezte meg
1120, illetve 1186 kiilfoldi allampolgar.

Az ingatlanszerzok allampolgarsagi megoszlasat vizsgalva megallapithato, hogy a
legnagyobb szdmban 2013-ban is (510 &) orosz allampolgarsagu személyek szereztek
ingatlant hazdnkban, dket kovetik a kinai (165 ) és az ukran (109 f6) allampolgarok.

Megfigyelhetd, hogy az elmult években az ingatlanszerzés a vidéki telepiiléseken
hattérbe szorult és egyre inkabb erésodik a févaros iranti érdeklédés: mig az unios csat-
lakozas el6tt a févaros részaranya mintegy 17% volt az dsszes ingatlanszerzést tekintve,
addig 2006-ra ez az arany 36,32%-ra emelkedett. Budapest tulsulya 2007-2009 kozott
folyamatosan nétt (39%, 41,4%, 43,4%), 2010-ben pedig az dsszes ingatlanszerzésnek
az 54%-a tortént a fovarosban. 2011-ben a févarosi talstly valamelyest csokkent, a meg-
szerzett ingatlanok 45,9%-a talalhatd Budapesten. 2012-ben is a budapesti ingatlanok
voltak a legnépszeriibbek a kiilfoldi allampolgarok korében, a megszerzett ingatlanok
47,6%-a a fovarosban talalhato. 2013-ban sem valtozott ez a tendencia, a kiilfoldi allam-
polgarok altal megszerzett ingatlanok 50,9%-a budapesti ingatlan.”"

A Miniszterelnokség altal kdzzétett statisztikak alapjan 2014-ben 1815, 2015-ben 2718,
2016-ban 2929, mig 2017-ben 3194 mezd- és erdégazdasagi hasznositasti foldnek nem
mindsiilé ingatlant vasarolt meg kiilfoldi allampolgar. Tehat megallapithato, hogy 2015-
ben az egy évvel korabbinal mintegy 50 szazalékkal t6bb nem unids kiilfoldi allampolgar
vett ingatlant Magyarorszagon. 2016-ban mar nem volt ekkora mértékii a ndvekedés.

A kozzétett statisztikak alapjan megallapithatoé tovabba, hogy 2016. évben, mind a
kinai (2015-ben 714 db, mig 2016-ban 1213 db), mind az izraeli (2015-ben 92 db, mig
2016-ban 215 db) allampolgarok altal vasarolt ingatlanok szdméban hatalmas ugrast
tapasztalhatunk.

Az eljarasi adatokat értékelve megallapithato, hogy a hatdsagi gyakorlatban tovabbra
is alacsony szamban keriil sor az ingatlanszerzés engedélyezésére iranyul6 eljarasban az
eljaras megsziintetésére, vagy a kérelem elutasitasara.

Allaspontom szerint a 2013 6ta tapasztalhato kiugré adatok hatterében allo egyik
tényez6 az a tipusu nemzeti letelepedési engedély bevezetése, melyet az a harmadik or-
szagbeli allampolgar kaphatott, akinek beutazasahoz és tartozkodasahoz magyarorszagi
befektetéseire tekintettel nemzetgazdasagi érdek flizodott.

Tovabba a kozolt statisztikak alapjan megallapithatod, hogy Magyarorszag teriiletén
menedékjog iranti kérelmet benyu;jto allampolgarok, valamint az orszag teriiletén ingat-
lant vasarlo kiilfoldi allampolgarok kozott minimalis lehet az atfedés. '
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(Osszegzés) ,,Az Burdpét tavaly 6ta nyomds alatt tartd tdmeges migracio mar révid ta-
von is komoly gazdasagi kihivasok elé allitja a kontinenst, és a kibocsato régiok politikai
¢és gazdasagi instabilitasa, a valtozd intenzitassal zajloé haboruk miatt e kihivasok tartds
fennmaradasara kell felkésziilni. A gazdasagi dsszefiiggések vizsgalatanal tobb teriiletet
is sziikséges elemezniink: a migracio hatasai egyarant vizsgalhatok a kibocsato és a fo-
gadd orszagok, valamint a migransok szempontjabol, a gazdasagi novekedés, a foglal-
koztatottsag, illetve az allami kiadasok alakulasa tekintetében. Rdadasul a kdzelmultban
megélt, elnyujtott és fajdalmas kovetkezményekkel jarod globalis pénziigyi és realgaz-
dasagi valsag ezuttal is ravilagitott a visszaesé6 GDP €s a megugré munkanélkiiliség ne-
gativ politikai, gazdasagi és tarsadalmi hatasaira. Nem véletlen, hogy e teriiletek mind
a mai napig a figyelem kozéppontjaban maradtak Eurdpaban és globalisan egyarant.”"

A fogado allam célja, az orszag teriiletére érkezo kiilfoldi allampolgéarok integrala-
sa. Az integracio folyamata sordn a hangstily nem pusztan a befogaddson, hanem az
egyiittélésen, kozos tevékenységeken, kolesonds megismerésen és kommunikacion van.
A tarsadalmi beilleszkedés a békés egymas mellett élés kulcsa, sikeressége esetén mind
az egyén, mind a tarsadalom szamara pozitiv eredménnyel jar. A sikertelen integracio
ugyanakkor indokolatlan tarsadalmi fesziiltséget sziil, mely karos mind az egyén, mind a
tarsadalom szempontjabol. A sikertelen integracios torekvésekre jo példa Németorszag.'

,,Abdessamad Belhaj szerint azok, akik legalisan érkeznek Eurdpdba, nyitottak a fo-
gado6 tarsadalomba torténd integraciora, hiszen a sziikséges jogi procedurak teljesitésé-
vel gyakorlatilag folyamatosan tantibizonysagat teszik annak, hogy az adott orszag teljes
értékli allampolgarava szeretnének valni. A tényleges integracié azonban sokszor nem
torténik meg, elsédlegesen a fogado tarsadalom elutasitidsa miatt.”"

A Magyarorszagon val6 huzamos tartozkodas megszerzésének feltétele a megélhetés
¢és lakhatas megléte, ami feltételezi, hogy rendezett lakas- és jovedelemviszonyok hatte-
rével rendelkeznek. A Miniszterelnokség altal kozzétett adatok alapjan megallapithato,
hogy az orszag teriiletén tartdzkodasi okmannyal rendelkezd kiilfoldi allampolgarok
tulnyomo tobbségben nem rendelkeznek Magyarorszagon sajat tulajdont ingatlannal.

Az ingatlanszerzési eljarast vizsgalva megallapithatjuk, hogy egy harmadik orszag-
beli allampolgér ingatlanszerzése joval bonyolultabb eljaras, mint egy magyar allam-
polgaré. Az EGT-allampolgdrok ingatlanvasarlasa engedélymentes (nagymértékben
megkonnyitve azt, mind anyagi, mint eljaras szempontjabol). Tobb helyen — a témaval
foglalkozo forumokat atolvasva'® — talalkoztam azzal az allitassal, hogy a kiilfoldi al-
lampolgarnak tartozkodasra jogositd okmannyal kell rendelkeznie, azonban ezt sem a
jogszabaly sem a gyakorlat nem igazolja (hiszen a csatolandd dokumentumok listajan
csak az iiti okmany masolata szerepel).

A Bevandorlasi és Menekiiltiigyi Hivatalban folytatott munkam alatt is nagyon sok
esetben talalkoztam olyan kiilfoldi allampolgarral, aki nem rendelkezett még semmilyen
Magyarorszag teriiletén tartozkodasra jogositd okmannyal, azonban mar — esetenként
tobb — ingatlannal rendelkezett mire tartozkodasi engedély iranti kérelmét benyujtotta.

Allaspontom szerint az ingatlanvasarlast tekinthetjiik a kiilfoldi allampolgarok in-
tegralodasa els6 1épcsofokanak, tekintettel arra, hogy az ingatlant vasarld migransrol
feltételezhetd, hogy rendszeres jovedelemmel, vagy nagyobb mértékli megtakaritassal
rendelkezik, tovabba célja az orszag teriiletét huzamosabb ideig tartdzkodni (kivéve
akkor, ha befektetési célbol vasarol ingatlant). Miutan egy kiilfoldi lakhatasa rendezett,
szinte akadalymentesen kezdheti meg legalis magyarorszagi tartozkodasat.
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